PREFEITURA MUNICIPAL DE

DOM PEDRO

Deservolvmento com Responsatrbidate

ESTADO DO MARANHAO \ hmﬁx
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO \ __
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE SN

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

Pelo presente instrumento, em atendimento a Lei n°® 14.133/2021, encaminhe-se a
consideragdo da Autoridade Competente da Secretaria Municipal de Educacio, Documento de
Formalizacdo da Demanda — DFD para analise e adocao das providéncias necessarias a abertura
do processo de contratacao.

| UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria Municip;I de éadde
SERVIDOR RESPONSAVEL: Maria Erivalda Aratjo Lima MATRICULA: 3662-2
E-MAIL: admfinancasdompedro@gmail.com

INFORMAGCOES GERAIS
@ |- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAG AO

A locagéo do imoével destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude (UBS) Vila
Cordeiro & imprescindivel para garantir o atendimento adequado as necessidades de saude da
populacao local. A Secretaria de Saude do municipio de Dom Pedro/MA visa atender, com eficiéncia e |
qualidade, a crescente demanda por servigos de salude na regidao, oferecendo um local que permita a
prestagdo de servigos de aten¢ao primaria de maneira continua e acessivel.
‘ Atualmente, a UBS Vila Cordeiro atende a uma éarea populacional significativa, e a
i auséncia de um espago adequado compromete diretamente a oferta de atendimentos médicos,

preventivos e de saude publica essenciais, como vacinagao, consultas de rotina, tratamentos basicos e
acompanhamento de doengas cronicas. A locacdo do imovel escolhido é justificada pela sua
localizagao estratégica, que facilita o acesso da populagéo, além de suas condiges estruturais, que
'atendem aos requisitos necessarios para o pleno funcionamento das atividades da UBS, respeitando
as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e as orientacdes do Ministério da
| Saude.

Alem disso, a locagao do imovel representa uma solugdo mais viavel do que a construcao|

de uma nova unidade, considerando o tempo, os recursos financeiros envolvidos e a urgéncia em|

. manter a continuidade dos servigos de saude na Vila Cordeiro. Assim, a contratacdo visa garantir ai

prestagdo de um servigo publico essencial, em consonancia com o principio da eficiéncia e
economicidade, de acordo com a Lei n® 14.133/2021.

Il - OBJETO

Locacao de imovel destinado ao funcionamento da UBS vila cordeiro, para atender as demandas da

secretaria de saude do municipio de Dom Pedro/MA.

Il - DATA PREVISTA PARA A CONTRATACAO
NOVEMBRO/2024
IV - INDICAGAO DE OUTRAS CONTRATAGOES INTERDEPENDENTES OU VINCULADAS

Nao ha existéncia de outras DFDs ou processos vinculados ou com relagdo de interdependéncia a

presente demanda, com vistas a determinar a sequéncia em que as contratagées serao realizadas.

V - ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATAGCAO ANUAL

Yﬁ‘&q,{,@

PRAGA TEIXEIRA DE FREITAS, N° 72, CENTRO, DOM PEDRO - MA, CEP: 65.765-000.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Nao houve elal;oraf;éo do Plano de Contratagcdo Anual (PCA) para o municipio dé. Dom Pedro eF

12023, entao a referida demanda decorreu da estratégia de seguir um planejamento de compras
alinhado a Lei Orgamentaria Anual (LOA) e necessidades corriqueiras do municipio, visando otimizar
o0s recursos e a eficiéncia das contratagdes publicas. Essa decisao foi fundamentada na avaliagao das |
necessidades imediatas e na priorizagdo de acbes que assegurassem a continuidade dos servicos|
publicos essenciais. Importante salientar que, para o corrente ano, esta programada a elaboragéo do
PCA, conforme os procedimentos e prazos definidos, garantindo assim a retomada deste importante

instrumento de planejamento e gestao das contratagdes do municipio.

Encaminhe-se a autoridade competente, que devera:
. | - Decidir sobre o prosseguimento da contratagao, caso aprove a referida DFD;

Il = Autorizar abertura do Processo Administrativo com a devida autuagio.

Dom Pedro — MA, 16 de outubro de 2024.

HY}'LC{‘ L{' CA 6 L VLJ"L({-:. /J-'l(.u\-’b((‘ é_‘- .
Maria Erivalda Araujo Lima
Assessora Administrativa

Matricula n°® 3662-2

PRACA TEIXEIRA DE FREITAS, N° 72, CENTRO, DOM PEDRO - MA, CEP: 65.765-000.




PREFEITURA MUNICIPAL DE

DOM PEDRO

Desenvolvimento com Responsabilidade

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
CNPJ: 06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL — FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO — CPL

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
RESPONSAVEL: SONIA LUCIA LOPES FEITOSA MACHADO

PROPRIETARIO: ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA

IMOVEL: UBS — VILA CORDEIRO

OBJETO: TRATA-SE DA AVALIACAO MERCADOLOGICA DE UM IMOVEL URBANO

LOCALIZACAO DO IMOVEL

| CIDADADE: DOM PEDRO UF: MA ' BAIRRO: VILA CORDEIRO
LOGRADOURO: RUA PAZ E CONCORDIA |N°. S/N

COORDENADAS (GPS) [LATITUDE: 5°01°15" S LONGITUDE: 44° 25° 58" W

CARACTERIZACAO RESUMIDA DO IMOVEL AVALIADO

Edificacdo térrea situado na Rua Paz e Concordia, s/n°, com latitude de 5° 01715 S e longitude
44°25°58" W. Trata-se de uma edifica¢do residencial constituida na parte interna por (2) duas
salas, (1) um consultorio com banheiro e (1) um hall de acesso, no fundo é constituida por uma
area coberta com telhas ceramicas e estruturas de madeira serrada apoiadas em estrutura de
concreto com pilares circulares e (1) uma lavanderia com pia em granito, (1) um deposito e (1)
um banheiro social. Fechamento com divisorias de alvenaria em tijolos ceramicos, rebocada.,
emassada e pintada com tinta latex PVA; piso tipo ceramico; banheiro e copa/refeitério com
lougas sanitdrias (vaso sanitdrio e pias) instaladas, em funcionamento normal de uso e com
revestimento ceramico nas paredes internas; cobertura em estrutura de madeira serrada e telhas
ceramicas; forro tipo gesso; portdo principal de acesso em ago de deslizar lateral; esquadrias
internas com portas de madeira em bom estado de uso, janelas com vitré de aluminio e vidro.
Consta instalagdes elétricas e hidraulicas fornecidas por concessionarias locais, padrdo normal
de construgdo. Area do terreno de 266,75 m?, com érea construida total de 101.80 m2. Imével
localizado em via pavimentada, com regular infraestrutura urbana e regular estado de
conservagao.

Praca Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Pedro - MA.




PREFEITURA MUNICIPAL DE
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
CNPJ: 06.137.293/0001-30

METODO UTILIZADO: METODO EVOLUTIVO — NBR 14653-2 — A VALIACAO DE
BENS — PARTE 2 - IMOVEIS URBANOS, item 8.2 4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:
VALOR MERCADOLOGICO CALCULADO: | RS 175.029,00
VALOR LOCATIVO MENSAL: RS 875,15

Importa o valor mercadoldgico de CENTO E SETENTA E CINCO MIL E VINTE E NOVE
REALIS. E valor locativo mensal de OITOCENTOS E SETENTA E CINCO REAIS E QUINZE
CENTAVOS.

- Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central

Dom Pedro\— MA. 16 de outubro de 2024.

Praga Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Pedro - MA,
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
CNPJ: 06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Data do Laudo: 16/10/2024

OBJETIVO

inaca lor d L .
L] Detesminacao do valor de mercado [X] Determinagéo do valor locativo

[[] Determinacéo do custo de reed icdo [] Reavaliacdo
] Outro (especifique):

FINALIDADE
[] Aquisicio [] Alienacdo Locacdo [] Garantia
[] Reavaliagédo Patrimonial [] seguro L] Renovacio de Aluguel

[] Outro (especifique):

TIPO DE IMOVEL
] Terreno (lote) [_] Apartamento [] Escritério (sala) [] Loja
[[] prédio comercial X casa [] Escritério (andar corrido)
(] outro (especifique):

s ] AGRUPAMENTO NO QUAL O IMOVEL ESTA INSERIDO

L] Condominio de casas [X] Conjunto habitacional (casas) [ Conjunto habitacional (casas e prédios)
(] Conjunto de unidades comerciais [ ] Loteamento

[J outro (especifique):

USO DO IMOVEL

. [] Residencial [] comercial [] Industrial 4 Institucional
[] Misto (especifique):

IDADE E VIDA UTIL DO IMOVEL
[Idade (anos): Vida (til estimada (anos): ]

LOCJ\LIZQCEO DO IMOVEL
Endereco do Imdvel: RUA PAZ E CONCORIDA
Complemento: S/N
Bairro: VILA CORDEIRO
Municipio: Dom Pedro | UF:MA | Telefone:

AREAS DO IMOVEL

Area do terreno: 266,75 m2 Area construida: 101,80 m2 | Area real total: 266,75 m?2
Frente: 11,40 m Fundo: 11,95 m [ Frente: 06,00 m Fundo: 06,00 m]

Praca Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Pedro - MA.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
CNPJ: 06.137.293/0001-30

INFRA-ESTRUTURA DISPONIVEL NO LOGRADOURO E NA REGIAO ONDE SE ENCONTRA O IMOVEL

< Rede de dgua 4 Energia 0 Tluminacao publica
[ Esgoto [ Telefone [] Transporte publico
X Coleta de lixo X TV a cabo [] Pavimentacao

[ outra(s) (especifique):

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Topografia:  [X] Plana ] ondulada ] Aclive ] Declive
I [] Outra (especifique): ) -
Forma: D4 Regular (] Irreqular (] Poligonal (] Triangular
] [] Outra (especifique): - - ]
Orientacdo: [_] Norte & sul [] Leste [Joeste
| _ []oOutra (especifique): = — — :
Solo: [ JArenoso Argiloso ] Rochoso (] Alagadico
[ ] Outro (especifique): _ |
Vegetagdo: [ ] Mato ] Pomar [] Pasto (] Nenhuma
El=s LI Outra (especifique): N o . R
Protecdo: Muro ] Cerca [] Divisa com prédio [_] Nenhuma
[] Outra (especifique): o
Situacdo: [X] Meio de quadra ] Esquina [] Trés frentes
[] Outra (especifique):

. CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
Padrdo construtivo: [ ] Médio X Baixo [] Alto (] Muito alto
' Estado de conservagdo: || Nova [_] Entre nova e regular
[] Regular [C] Entre regular e reparos simples
X Necessitando de reparos simples [] Entre reparos simples a importantes
i o [0 Necessitando de reparos importantes (] Entre reparos importantes e sem valor
Edificacao no terreno: [] centro B9 Frente [ Fundos
[ Lateral esquerda [ Lateral direita [ ] Outra (especifique):
. |
COORDENADAS GEOGRAFICAS Latitude: 5°01'15.0" S Longitude: 44° 25’ 58.0" O

Outras caracteristicas da edificagao:

Praca Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Pedro - MA.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
CNPJ: 06.137.293/0001-30
TABELA DE ESTADO DE CONSERVAGAOQ
AMBIENTES ESTADO DE CO!!SERVACAO
[ ' OTIMO REGULAR PESSIMO
Parede em alvenaria rebocada X
Pintura PVA existente X
Revestimento ceramico em X
banheiros/cozinha/lavabos
Piso cerdamico

Cobertura em madeira serrada e telhas
| cermicas

Forro existente (PVC, gesso ou especifico) X

Portdo de entrada principal X

Instalacées elétricas

Instalacoes hidrossanitarias X

Area livre e coberta X [

Conclui-se que de acordo com 0 LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL. trata-
se de um IMOVEL URBANO, localizado na Rua Paz e Concordia, s/n°, Vila Cordeiro, bairro
Alto do Pacote. Foi feita uma pesquisa de pregos ¢ adotada a média dos valores praticados no
mercado de Dom Pedro, interior do Estado do Maranhdo. Conclui-se que o mesmo seja avaliado
com o valor de RS 175.029,00 (cento e setenta e cinco mil e vinte e nove reais). E valor
locativo mensal de RS 875,15 (oitocentos e setenta e cinco reais e quinze centavos).

Este laudo ndo anula a livre negociagdo entre as partes envolvidas, admitindo que o valor
encontrado pode ser de 20% para mais ou para menos.

Dom Pedro — MA. 16 de outubro de 2024.

Responsiavel Técnico,

Documento assinado digitalmente

: ub KAROLAYNE DE SOUSA SILVA
g‘ + Data: Ibflu.*)u}‘ 13:56:00-0300

verifigue em https://validar iti.gov.br

Karolayne de Sousa Silva
Engenheira Civil
CREA: 111.838.352-4/MA
Portaria N" 22/2021

Praca Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Pedro - MA.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
CNPJ: 06.137.293/0001-30

MEMORIAL DE CALCULO — AVALIACAO DO VALOR MERCADOLOGICO

1) Dados téenicos

a) Area Total CONSUIAA cv.o.ovoveveeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeo = 101.80 m?

B)  Area do IMOVEl w..oo. oo = 266,75 m?

¢) R$/m? (CUB/m? Ago/2024 Sinduscon — MA R-1) ....ocooiviveninnnn. = R$ 1.753.78/m?
d) Valor unitario médio do terreno (pesquisado na regido) = ............... =R$ 150.00/m?*

e) Fatores de corregdo de terreno:

- Fator de localizacdo (uma frente) - 1,0
- Fator de topografia (plana) - 0.9
- Fator de pedologia (normal) - 0.8

f) Depreciagio das Benfeitorias (CRITERIO DE HEIDECK):

REPAROS SIMPLES. Requer reparagdes simples. Requer intervengdes em
pontos localizados ou em partes/componentes definidos para restauragio de
aspectos e/ou funcionalidades originais. Necessitam de servigos
generalizados de manutengdo e limpeza. Implicam a realizagdo de servigos
superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados com
mao de obra especializada. Nao comprometem a operagdo e a funcionalidade.

Edificacido cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna
e externa, apés reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem
recuperaciio do sistema estrutural. Eventualmente, revisio do sistema
hidriaulico e elétrico.

» Kd=1-0,181 =0,82 (aproximado)

2) Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft.Loc. x Ft. Top. x Ft.Ped.)
7 VT =266,75m*x R$ 150,00/m*x 1,0x 0,9 x 0.8 = RS 28.809,00
Ve
3) Valor da Edificacio (Benfeitoria): (Area Construida x CUB Ago./2024 Sinduscon — MA)

» VB =101,80m?x RS 1.753,78/m? = RS 178.534,80

4) Valor Total do Imével Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB) M :

» VI=R$ 28.809.00 + R$ 178.534.80 = RS 207.343,80
Praca Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Pedro - MA.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
CNPJ: 06.137.293/0001-30

5) Valor Total do Imével Usado: (VB x Taxa de Depreciacdo) + VT
» Vu=R$ (178.534,80 x 0.82) + R$ 28.809.00 = RS 175.029,00
6) Valor Locativo Mensal:
Para determinagdo do valor de aluguel, utilizaremos o parametro mais utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliagdo realizados pelos 6rgdos piblicos do Estado do Maranhdo, que
¢ considerar o valor do aluguel em até 1% do valor Total do Imdvel Usado.
» VL =R$ 175.029.00 x 0.5% = RS 875,15

OBS: Este laudo nio anula a livre negociac¢iio entre as partes envolvidas, admitindo que
Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central.

l t 2

Praca Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Pedro - MA.
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ASSUNTO: RELATORIO FOTOGRAFICO IMOVEL RESIDENCIAL - UBS VILA CORDEIRO
DATA: 16/10/2024

FOTO 01 - VISAO DA FRENTE FOTO 02 - FACHADA

P
KAROLAYNE SA SILVA
Engen Civil
CREA- 1\#38.352-4
!
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ASSUNTO:

RELATORIO FOTOGRAFICO IMOVEL RESIDENCIAL - UBS VILA CORDEIRO

DATA:

16/10/2024

FOTO 09 - SALA 02

FOTO 11 - DEPASITO

KAROLAYNE 5A SILVA

Engen c
CREA-M .352-4

S
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ESTADO DO MARANHAO L GERAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO o
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

7 SR, |

AUTORIZACAO PARA ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

Por meio do Documento de Formalizacdo de Demanda - DFD, a Secretaria
Municipal de Saulde, foi solicitado a Locacao de imével destinado ao
funcionamento da UBS Vila Cordeiro, para atender a demanda da secretaria de
saude do municipio de Dom Pedro/MA.

Analisada a solicitacao, APROVO a DFD e AUTORIZO a abertura de
Processo Administrativo.

Fica AUTORIZADO a equipe de planejamento a dar inicio aos trabalhos de
elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar com vistas evidenciar o problema a ser
resolvido e identificar a melhor solugao, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade
técnica e econdmica da contratagao, e seja realizada a analise de riscos respeitando-se
os critérios minimos estabelecidos no § 1° do artigo 18 da Lei 14.133/2021.

CONVOCO a servidora: Sra. Maria Erivalda Araujo Lima - Assessora
Administrativa, Matricula n® 3662-2 para realizar os trabalhos de elaboracdo do Estudo
Técnico Preliminar acima citado.

Encaminhem-se os autos ao coordenador da Equipe de Planejamento, para
providéncias, comunicando-se 0s integrantes e caso se conclua pela viabilidade da
contratagdo no ETP, encaminhar o processo a area demandante para elaboracdao do TR.

Dom Pedro/MA, 16 de outubro de 2024.

& Andréia Vieira dos Santos Alv
Secretaria Municipal de Saude
Matricula n° 3439-1

PRAGA TEIXEIRA DE FREITAS, N° 72, CENTRO, DOM PEDRO - MA, CEP: 65.765-000.
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Municipio de Dom Pedro - MA

DiARIO OFICIAL

DOM PEDRO - MA, DIARIO OFICIAL MUNICIPAL N° 0002, SEGUNDA-FEIRA, 04 DE JANEIRO DE 2021 [PAG.3/12)

PORTARIA

PORTARIA N"05/2021 - GAB/PREFEITO

Dispbe sobre a nomeacdo da Secretdria

Municipal de Sadde e da outras providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO, no uso de suas
atribuices legais, estabelecidas no art. 79, inciso Il da Lei Organica

Municipal de Dom Pedro, pela presente,

. Resolve:

Art. 1% - Nomear a Sra. ANDREIA VIEIRA DOS
SANTOS, CPF n® 045.238.933-06, para o cargo em comissdo de Secretdria
Municipal de Saude, com as atribuigdes previstas na Lel de Estrutura do
Municipio, no Decreto de Delegagdo de Ordenagdo de Despesas e demais
legislagdo pertinente ao cargo

Art. 22 - A presente Portaria entrard em vigor na

data de sua publicagdo.

Cumpra-se e publique

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO - MA, em 12 de
Janeiro de 2021.

AILTON MOTA DOS SANTOS

. Prefeito
PORTARIA

PORTARIA N°06/2021 - GAB/PREFEITO

Dispbe sobre a nomeagdo do Secretario de

Educagdo e dd outras providéncias

ESTADO DO MARANHAQ

DIARIO OFICIAL

Pc. Teixeira de Freitas, N° 72, Centro
CEP: 65.765-000 - Dom Pedro - MA

Site: www.dompedro.ma.gov.br

-

O PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRD_,"rﬁ_usD_.de suag ) ) \

atribuicdes legais, estabelecidas no art. 79, inciso Il {da Lei Orginica ."]
i

Municipal de Dam Pedro, pela presente,

Resolve:

Art. 12 - Nomear o 5r. FRANCISCO GUTHYERRES
LEMOS SAMPAIO, CPF n? 001.878.383-05, para o cargo em comissio de
Secretdrio de Educacdo, com as atribuicdes previstas na Lei de Estrutura do
Municipio, no Decreto de Delegacdo de Ordenacdo de Despesas e demais
legislagdo pertinente ao cargo.

Art. 29 - A presente Portaria entrard em vigor na

data de sua publicacdo

Cumpra-se e publique

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO - MA, em 12 de
laneiro de 2021.

AILTON MOTA DOS SANTOS
Prefeito

PORTARIA

PORTARIA N°07/2021 - GAB/PREFEITO

Dispde sobre a nomeagdo do Assessor Juridico
Municipal de Dom Pedro e da outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO - MA, no uso de
suas atribuicdes legais, estabelecidas no art. 79, inciso Il da Lei Organica
Municipal de Dam Pedro - MA, pela presente,

Resolve:

Art. 19 - Nomear o 5. SAMILTTON DE JESUS

Aitton Mota dos Santos

Sonia Licia Lopes Feitosa Machado

Administracao

Financas

Assinada de farma digital por

SONIA LUCIA LOPES Aoy e Sofi 20
LUCIA LOPE 1y

FEITOSA MACHADO:28206710315

MACHADO:28296710315 Dados 2021 01,04 17:3819 03'00'



Municipio de Dom Pedro - MA

DiArio oFiciAL

DECRETO N® 01, DE 12 DE JANEIRO DE 2021.

Delega competéncias as Secretarias Municipais e
dd outros providéncigs.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE DOM PEDRO, ESTADO DO
MARANHAO, no uso de suas atribuicBes legais, especialmente as que Ihe
conferem o art. 79, §1, da Lei Orgnica Municipal de Dom Pedro, Estado do
Maranhdo;

CONSIDERANDO a conveniéncia técnica da delegagdo de
competéncias e responsabilidades no &mbito do Poder Executivo;

DECRETA:

Art. 1% Fica delegada competéncia, no ambito da
Administragdo Direta do Poder Executivo, ao Secretdrio Municipal de
Administragdo e Finangas em conjunto com os demais titulares de
Secretarias Municipais nos respectivos ambitos de atuagdo, observadas as
competéncias previstas em Lei, para a pratica dos seguintes atos:

| = ordenagdo de despesas, das respectivas unidades
orgamentdrias e dos fundos a elas vinculados, nos limites dos créditos
orcamentdrios respectivos;

Il = assinatura de contratos, conv@nios e outros ajustes e
seus aditamentos, mediante parecer da Assessoria Juridica, ressalvadas as
excecdes previstas nos incisos | e |l do art. 32 deste Decreto

§12 A ordenagdo de despesas de que trata o inciso | deste
artigo engloba os estdgios de empenho e liquidagdo, respectivamente.

§29° Fica delegada ao titular da Secretdria Municipal de

Administracdo e Finangas, em conjunto com o Tesoureiro Municipal,

. competéncia para o pagamento das despesas do Municipio, condicionada

ao prévio controle e inspe¢do dos processos nos termos da legislagdo
vigente e apds visto do Prefeito Municipal.

Art. 22 Exclul da delegacdo de competéncia estabelecida
no art. 12, inciso |, deste Decreto, a ordenagao de despesas com pessoal e

encargos sociais da Administragdo Direta, cuja competéncia e privativa do
titular da Secretaria Municipal de Administracdo e Finangas.
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Art. 3% Excluem-se da delegacio de competéncia
estabelecida no art. 19, inciso Il, deste Decreto:

I = as operagbes de crédito, empréstimos e
financiamentos, que deverdo ser firmados pelo Prefeito Municipal, com a
interveniéncia do titular da Secretaria Municipal de Administragdo e
Finangas;

Il = os convénios, ajustes ou acordos com a Unido, o Estado
ou Municipio, gue deverdo ser firmados pelo Prefeito Municipal, com a
interveniéncia do Secretario Municipal de Administragdo e Finangas e do
titular da Secretaria Municipal, de acordo com a temdtica de seu objeto.

Il —os instrumentos de alienagdo, cessdo ou concessdo de
bem patrimonial imobilidrio ou mobilidrio e de cessdo de pessoal deverdo
ser firmados pelo Prefeito Municipal, com a interveniéncia do titular da
Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas

§12 As despesas de gue trata o inciso | deste artigo serdo
ordenadas pelo titular da Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas;

§2% As despesas de que trata o inciso || deste artigo serdo
ordenadas na forma prevista no art. 19, §§ 19 e 29,

Art. 42 Os procedimentos licitatdrios, bem como agueles
de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo sdo de competéncia do titular da
Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas, incluindo a autorizacdo,
adjudicagdo e homologagao, apds visto do Prefeito Municipal

Art. 52 As competéncias de que trata este Decreto
poderdo ser exercidas pelos adjuntos das respectivas Secretarias Municipais
na impossibilidade do titular, por meio de portaria, por periodo

determinado

Art. 62 Este Decreto entra em vigor na data de sua
assinatura.

Art. 72 Ficam revogados as disposicdes em contrario
Dé-se ciéncia, cumpra-se e publique.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO, ESTADO
DO MARANHAO, EM 12 DE JANEIRO DE 2021.

AILTON MOTA DOS SANTOS
Prefeito

Ailton Mota dos Santos

Sonia Lucia Lopes Feitosa Machado

Administracao
Financas
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bem caracterizam a contratagdo, tais como o quantitativo demandado e
o local de entrega do bem ou de prestacéo do servico.

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Orientacdes Gerais

Art. 12 O TR devera ser divulgado na mesma data de divulgacao do
edital ou do aviso de contratacdo direta no Portal Nacional de
Contratagdes Pablicas - PNCP, como anexo, sem necessidade de
registro ou de identificacao para acesso.

Vigéncia
Art. 13 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO, ESTADO
DO MARANHAOQ, EM 09 DE JANEIRO DE 2024,

Ailton Mota dos Santos

Prefeito Municipal.

Publicado por: RICARDO ALVES DA SILVA
. Codigo identificador: 56bd7120bf602ca861353c3cebae35e9

DECRETO N° 04, DE 09 DE JANEIRO DE 2024.
DECRETO N° 04, DE 09 DE JANEIRO DE 2024,

Dispde sobre a elaboracdo dos Estudos Técnicos Preliminares - ETP,
para a aguisicdo de bens e a contratacao de servigos e obras, no
ambito da Prefeitura Municipal de Dom Pedra.

CONSIDERANDO a Lei n® 14.133, de 19 de abril de 2021, gque
estabelece a nova “Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos" para
0s Orgdos e entidades da Administracao Publica direta, autarquica e
fundacional;

CONSIDERANDO a necessidade de ajustes e adequacao das normas e
regulamentos internos da Prefeitura Municipal de Dom Pedro do Estado
do Maranhao para a compatibilizagao da Politica de Contratagdes, com
as disposicdes da Lei n? 14,133, de 2021;

PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO, Estado do Maranhao, no
so de suas atribuigbes legais conferidas pelo art. 79, inciso VI, da Lei
Organica do Municipio (LOM).

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMIARES

Objeto e ambito de aplicacao

Art. 19 Este Decreto dispoe sobre a elaboracao dos Estudos Técnicos
Preliminares - ETP, para a aquisicdo de bens e a contratagdo de servigos
e obras, no ambito da Prefeitura Municipal.

Art, 22 Os 6rgaos da Administracao Direta, Autarquica, Fundacional e
demais entidades controladas direta ou indiretamente pelo Municipio,
ficardo sujeitos as regras deste Decreto, sendo que na hipotese de
utilizacdo de recursos da Uniao devera ser observado o regramento
editado pelo referido Ente.

Defini¢oes
Art, 32 Para fins deste REGULAMENTO, considera-se:

| - Estudo Técnico Preliminar - ETP: documento constitutivo da primeira
etapa do planejamento de uma contratacao que caracteriza o interesse
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publico envolvido e a sua melhor solugdo e dé4 base ao anteprojeto, ao
termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se
conclua pela viabilidade da contratacao;

Il - Contratacdes correlatas: aquelas cujos objetos sejam similares ou
correspondentes entre si;

Il - Contratagdes interdependentes: aquelas que, por guardarem
relacdo direta na execugao do objeto, devem ser contratadas
juntamente para a plena satisfagdo da necessidade da Administracdo;
IV - Setor requisitante: agente ou unidade responsavel por identificar a
necessidade de contratacao de bens, servigos e obras e requeré-la;

V - Area técnica: agente ou unidade com conhecimento técnico-
operacional sobre o objeto demandado, responsavel por analisar o
documento de formalizacao de demanda, e promover a agregacio de
valor e a compilacdo de necessidades de mesma natureza; e

VI - Equipe de Planejamento da Contratacdo: conjunto de integrantes
das areas solicitante, técnica e de contratacdo, indicados pela
autoridade competente das respectivas unidades, observados os
requisitos previstos no art. 79, da Lei n2. 14.133, de 12 de abril de 2021,
e que relinem as competéncias necessarias & execucao das etapas de
planejamento da contratacdo, com conhecimentos sobre aspectos
técnicos e de uso do objeto, licitacdes e contratos, dentre outros:
Paragrafo Unico: Os papéis de setor requisitante e de drea técnica
poderdo ser exercidos pelo mesmo agente publico ou unidade, desde
que, no exercicio dessas atribuicges, detenha conhecimento técnico-
operacional sobre o objeto demandado.

Art. 42 Os ETP poderao ser elaborados no Sistema ETP Digital, do
governo federal, observados os procedimentos estabelecidos no manual
técnico operacional que sera publicado pela Secretaria de Gestdo da
Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestao e Governo Digital do
Ministério da Economia, disponivel no enderego eletrénico
www.gov.br/compras, para acesso ao sistema e operacionalizacao.
Art. 5% As limitacdes operacionals porventura existentes no Sistema ETP
Digital do Governo Federal, ndo vinculam este poder executivo
municipal podendo ser adotadas medidas para a sug_superacdo,
prevalecendo, nesses casos, a instrugao consta do pr&sse de

contratagao. ) = N
lr.-’ Fls.n J ) \
CAPITULO Il [ -] 1
. ©
ELABORACAO (—( | ) -
Diretrizes Gerais

Art. 69 O ETP devera evidenciar o problema a ser resolvido e a melhor
solugdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica,
socioecondmica e ambiental da contratacao.

Art. 72 O ETP devera estar alinhado com o Plano de Contratacbes Anual,
além de outros instrumentos de planejamento da Administracdo.

Art. 82 O ETP sera elaborado conjuntamente por servidores da area
técnica e requisitante ou, quando houver, pela equipe de planejamento
da contratacdo, observado o § Unico do art. 39,

Paragrafo Unico - Nos casos em que o 6rgao ou entidade ndo possuir
quadro de colaboradores suficientes ou aptos, inviabilizando a
elaboracdo conjunta do ETP, serd permitida sua confeccdo de forma
individual ou a contratacdo de terceiro, profissional especializado que
preste assessoria técnica, e que auxilie na elaboracao do instrumento,
observados os impedimentos dispostos no art, 92 da Lei n? 14,133, de
2021, e desde gue devidamente justificada a circunstancia.

Conteldo

Art. 9¢ Com base no Plano de Contrata¢des Anual, o ETP devera conter
o0s seguintes elementos:

| - Descricdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a
ser resolvido sab a perspectiva do interesse publico;

Il - Descricdo dos requisitos da contratacao necessarios e suficientes a
escolha da solucdo, prevendo critérios e praticas de sustentabilidade,
observadas as leis ou regulamentacdes especificas, bem como padries
minimos de qualidade e desempenho;

Il - levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas
possivels, e justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de
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solucdo a contratar, podendo, entre outras opcdes:
a) ser consideradas contratagdes similares feitas por outros érgaos e
entidades pdblicas, bem como por organizagdes privadas, no contexto
nacional ou internacional, com objetivo de identificar a existéncia de
novas metodologias, tecnologias ou inovacdes que melhor atendam as
necessidades da Administracéo;
b) ser realizada audiéncia e/ou consulta piblica, preferencialmente na
forma eletronica, para coleta de contribuicées:
¢) em caso de possibilidade de compra, locacao de bens ou do acesso a
bens, ser avaliados os custos e os beneficios de cada opcdo para
escolha da alternativa mais vantajosa, prospectando-se arranjos
inovadores em sede de economia circular; e
d) ser consideradas outras opgdes logisticas menos onerosas a
Administracdo, tais como chamamentos pulblicos de doacéo e
permutas.
IV - Descricao da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias
relacionadas a manutengao e a assisténcia técnica, quando for o caso;
V - Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das
memorias de célculo e dos documentos que lhe dao suporte,
considerando a interdependéncia com outras contratacdes, de modo a
possibilitar economia de escala;
VI - Estimativa do valor da contratacdo, com base no Art. 23 da Lei n®
14,133/21 efou regulamento préprio que dispde sobre o procedimento
administrativo para a realizacdo de pesquisa de precos para aquisicao
q;? bens e contratacdo de servigos em geral;

| - Justificativas para o parcelamento ou nao da solucao;
VIl - Contratacoes correlatas efou interdependentes;
IX - Demonstrativo da previsdo da contratacdo no Plano de
Contratacdes Anual, de modo a indicar o seu alinhamento com os
instrumentos de planejamento;
X - Demonstrativo dos resultados pretendidos, em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materials e financeiros disponiveis;
XI - providéncias a serem adotadas pela Administracao previamente &
celebragao do contrato, tais como adaptacdes no ambiente do 6rgdo ou
da entidade, necessidade de obtencdo de licencas, outorgas ou
autorizacoes, capacitacao de servidores ou de empregados para
fiscalizagao e gestdo contratual;
Xll - descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas
mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de
outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e
reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel; e
Xl - posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratacao
para o atendimento da necessidade a que se destina.
§ 12 0 ETP devera conter ao menos os elementos previstos nos incisos |,
V, VI, VIl e Xlll do caput deste artigo e, quando ndo contemplar os
Qamais elementos, apresentar as devidas justificativas.

2¢ Caso, ap0s o levantamento do mercado de que trata o inciso lll, a
quantidade de fornecedores for considerada restrita, deve-se verificar
se 05 requisitos que limitam a participagdo sao realmente
indispensaveis, flexibilizando-os sempre gue possivel.
§ 3¢ Em todos os casos, o estudo técnico preliminar deve privilegiar a
consecucao dos objetivos de uma contratagao, nos termos no art. 11 da
Lei n? 14,133, de 2021, em detrimento de modelagem de contratagao
centrada em exigéncias meramente formais.
Art. 10 Durante a elaboragdo do ETP poderdo ser avaliadas:
| - a possibilidade de utilizacdo de mao de obra, materiais, tecnologias e
matérias-primas existentes no local da execugao, conservagao e
operacao do bem, servigo ou obra, desde que nao haja prejuizos a
competitividade do processo licitatorio e a eficiéncia do respectivo
contrato, nos termos do § 22 do art. 25 da Lei n® 14,133, de 2021;
Il - a necessidade de ser exigido, em edital ou em aviso de contratacao
direta, que os servicos de manutengdo e assisténcia técnica sejam
prestados mediante deslocamento de técnico ou disponibilizados em
unidade de prestacdo de servicos localizada em distancia compativel
com suas necessidades, conforme dispde o § 42 do art. 40 da Lei n¥
14,133, de 2021; e
Il - as contratagoes anteriores voltadas ao atendimento de necessidade
idéntica ou semelhante a atual, como forma de melhorar a performance
contratual, em especial nas contratacdes de execugao continuada ou de
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fornecimento continuo de bens e servicos, com base, inclusive, no
relatério final de que trata a alinea "d" do incise VI do § 32 do art, 174
da Lei n? 14,133, de 2021.

Art. 11 Quando o ETP demonstrar que a avaliacdo e a ponderacdo da
qualidade técnica das propostas que superarem os requisitos minimos
estabelecidos no edital sdo relevantes aos fins pretendidos pela
Administracao, devera ser escolhido o critério de julgamento de técnica
e prego, conforme o disposto no § 19 do art, 36 da Lei n? 14.133, de
2021,

Art, 12 Na elaboracao do ETP, o setor requisitante ou a eguipe de
planejamento poderdo pesquisar outros ETP de Wﬂ}om
forma de identificar solugdes semelhantes que possam s uar a,
demanda da prefeitura municipal. / Fls,n -—m—— \

Excegoes a elaboracao do ETP "\ ]
\ Rehric:

Art. 13 A elaboracéo do ETP: N 4

| - Facultada nas hipéteses de: _..»/

a) contratagao direta, que compreende os casos de inexigibilidade e

dispensa de licitagdo, nos termos do inciso I, do art. 72, da Lei n®.

14.133, de 19 de abril de 2021, em especial nos casos de:

a.l. contratagdes por dispensa em fungao do valor, conforme os incisos

l e ll do art. 75 da Lei n® 14,133, de 12 de abril de 2021;

a.2. licitages desertas ou fracassadas, conforme inciso Il do art. 75 da

Lei n% 14,133, de 19 de abril de 2021;

a.3. casos de guerra, estado de defesa, estado de sitio, intervengao

federal ou de grave perturbacao da ordem, conforme inciso VIl do art.

75 da Lei n?, 14,133, de 1° de abril de 2021; e

a.4. emergéncia ou calamidade publica, conforme inciso VIIl do art. 75

da Lei n?, 14,133, de 12 de abril de 2021;

b) contratacao de licitante remanescente nos termos do § 79 do art. 90

da Lei 14.133 de 19 de abril de 2021;

c) Nos casos em que a administracdo publica j@ identificou a melhor

solugcdo por meio de ETP realizado previamente,

§ 19 - Na hipétese prevista no inciso anterior devera ser acostado aos

autos, o estudo técnico preliminar a qual faz referéncia a solucdo

encontrada;

§ 2° - Havendo mudancga da necessidade da contrata¢ao deverd ser

realizado novo ETP;

d) Quando a melhor solucdo para o atendimento da necessidade da

Administracdo for previamente identificada a partir de processos de

padronizagdo, pré-qualificagdo e outros procedimentos similares;

Il - Dispensavel nas hipoteses:

a) em que o ETP tenha sido elaborado por unidade responsavel pela

realizacdo de procedimentos de licitagdes e contratagdes em beneficio

de outros 6rgaos e entidades;

CAPITULO 1l
REGRAS ESPECIFICAS

Contratagoes de obras e servigos comuns de engenharia

Art. 14 Quando da elaboracao do ETP para a contratacdo de obras e
servigos comuns de engenharia, se demonstrada a inexisténcia de
prejuizo para a afericdo dos padroes de desempenho e qualidade
almejados, a especificagdo do objeto podera ser realizada apenas em
termo de referéncia ou em projeto basico, dispensada a elaboragao de
projetos, conforme disposto no § 39 do art. 18 da Lei n® 14,133, de 1°
de abril de 2021.

Contratacdes de solucdes de tecnologia da informacgao e comunicagao
Art. 15 Os ETP para as contratagées de solucdes de tecnologia da
informacdo e comunicacdo deverdo observar as regras especificas em

regulamento préprio.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Orientagoes Gerais
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Art. 16 A alta administracdo dos 6rgdos da Administracdo Publica direta,
autdrquica e fundacional devera garantir apolo técnico e capacitacdo
aos responséveis pela elaboracao do ETP.

Vigéncia
Art. 17 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacio,

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO, ESTADO
DO MARANHAQ, EM 09 DE JANEIRO DE 2024,

Ailton Mota dos Santos
Prefeito Municipal.

Publicado por: RICARDO ALVES DA SILVA
Cadigo identificador: 545085246484e7eb1397f5597b495599

DECRETO N° 05, DE 09 DE JANEIRO DE 2024.
DECRETO N° 05, DE 09 DE JANEIRO DE 2024,

stabelece a contratacdo direta disciplinada pela Lei n? 14.133, de 12
e abril de 2021, que dispde sobre a Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, e da outras providéncias.

CONSIDERANDO a Lei n? 14,133, de 12 de abril de 2021, que
estabelece a nova "Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos" para
os orgaos e entidades da Administracdo Piblica direta, autérquica e
fundacional;

CONSIDERANDO a necessidade de ajustes e adequagao das normas e
regulamentos internos da Prefeitura Municipal de Dom Pedro do Estado
do Maranhao para a compatibilizagao da Politica de Contratacdes, com
as disposicdes da Lei n? 14,133, de 2021;

O PREFEITO MUNICIPAL DE DOM PEDRO, Estado do Maranhao, no
uso de suas atribui¢des legais conferidas pelo art. 79, inciso VI, da Lei
Organica do Municipio (LOM).

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

.bjeto e ambito de aplicacdo

Art. 12 Este Decreto regulamenta a contratacdo direta de que trata a
Lei Federal n® 14,133, de 19 de abril de 2021, no &mbito da
Administracao Publica do Municipio.

Sistema de Dispensa Eletrénica

Art. 2° O Municlpio de Dom Pedro devera realizar, preferencialmente o
Sistema de Dispensa Eletronica, para a realizacdo dos procedimentos
de contratacao direta de obras, bens e servicos, incluldos os servicos de
engenharia,

§ 19 A aplicacao dos normativos expedidos pelo Poder Executivo Federal
limitar-se-& aos aspectos operacionais inerentes a parametrizacao do
Sistema de Dispensa Eletrénica, prevalecendo os normativos
regulamentares da administracdo publica municipal.

§ 29 - Os o6rgaos e entidades da Administracdo direta, autarquica ou
fundacional, quando executarem recursos da Unidao decorrentes de
transferéncias voluntérias, deverdo observar as regras vigentes que
regulamentam o respectivo procedimento em ambito Federal, exceto
nos casos em que a lei, a regulamentagao especifica ou o termo de
transferéncia dispuser de forma diversa sobre as contratagoes com os
recursos do repasse.
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Hipéteses de uso

Art, 32 Sera adotado a dispensa de licitagdo, preferencialmente na
forma eletrénica, nas sequintes hipdteses:

| - Contratacao de obras e servicos de engenharia ou de servicos de
manutencao de veiculos automotores, no limite do disposto no inciso |
do caput do art. 75 da Lei n? 14,133, de 2021:

Il - Contratacao de bens e servicos, no limite do disposto no inciso Il do
caput do art. 75 da Lei n® 14,133, de 2021;

lll - Contratacao de obras, bens e servigos, incluidos os servicos de
engenharia, nos termos do disposto no inciso Ill e seguintes do caput do
art. 75 da Lei n? 14,133, de 2021, quando cabfvel;

IV - Registro de pregos para a contrata¢do de bens e servicos por mais
de um 6rgao ou entidade, nos termos do § 62 do art. 82 da Lei n®
14,133, de 2021,

§ 12 Para fins de afericdo dos valores que atendam aos limites referidos
nos incisos | e Il do caput, deverdo ser observados:

| - O somatoério despendido no exercicio; e

Il - O somatdrio da despesa realizada com objetos de mesma natureza,
entendidos como tais aqueles relativos a contratacdes no mesmo ramo
de atividade.

§ 22 Considera-se ramo de atividade a particio econémica do mercado,
identificada pelo nivel de subclasse da Classificacdo Nacional de
Atividades EconOmicas - CNAE.

§ 32 O disposto no § 1° deste artigo ndo se aplica as contratagoes de até
R$ 8.000,00 (oito mil reais) de servicos de manutencao de veiculos
automotores de propriedade do 6rgao ou entidade contratante, incluido
o fornecimento de pecas, de que trata o § 79 do art«75 da-Lei n?
14.133, de 2021. “

/ Fis ne_| X \

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO

Rubhrica

| —asl

Instrucao

" P
.

Art, 42 O procedimento de dispensa de licitacdo, na forma eletrénica,
sera instrufdo com os seguintes documentos, no minimo:

| - Documento de formalizagdo de demanda com a justificativa para a
contratacao, termo de referéncia/projeto basico ou projeto executivo e,
se for o caso, estudo técnico preliminar e anélise de riscos;

Il - Estimativa de despesa, com base no Art. 23 da Lei n? 14.133/21 efou
regulamento préprio que dispde sobre o procedimento administrativo
para a realizacdo de pesquisa de pregos para aquisicdo de bens e
contratacao de servigos em geral, no &mbito do Municipio;

§ 1 Na hipdtese de dispensa de licitacdo com base nos incisos | e Il do
art. 75 da Lei n? 14,133, de 12 de abril de 2021, a estimativa de
despesa de que trata o inciso Ill poderd ser realizada
concomitantemente a selecao da proposta economicamente mais
vantajosa.

Il - Demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido;

IV - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

V - Comprovacgdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagdo e qualificacdo minima necesséria;

VI - Razéo de escolha do contratado;

VII - justificativa de preco, se for o caso;

VIl - parecer juridico emitido pela Procuradoria-Geral do Municipio;

IX - Autorizagao da autoridade competente;

§ 12 Na hipotese de registro de precos, de que dispde o inciso IV do art,
39, somente sera exigida a previsdo de recursos orcamentarios, nos
termos do inciso lll do caput, quando da formalizacao do contrato ou de
outro instrumento habil.

§ 29 0 ato que autoriza a contratacao direta, bem como o extrato do
contrato ou instrumento equivalente, deverao ser divulgados e
mantidos a disposicdo do publico em site ou sistema eletrénico oficial
do Municipio.

Do Setor Responsavel pelo procedimento
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Processo Administrativo n® 2024.1016.001/2024 — SEMUS

Locagao de imovel na cidade de Dom Pedro (MA), com fulcro no inciso V, do artigo 74 da
Lei 14.133/2021, a fim destinar ao funcionamento de funcionamento da Unidade Basica
de Saude (UBS) Vila Cordeiro, para a necessidade da Secretaria Municipal de Satde.

;3 DESCRIGAO DA NECESSIDADE - art. 18, § 1°, inciso |, da Lei n°® 14.133/2021

1.1.  Alocacgéo do imovel destinado ao funcionamento da Unidade Bésica de Satide (UBS)
Vila Cordeiro € imprescindivel para garantir o atendimento adequado as necessidades de satide
da populagéo local. A Secretaria de Saude do municipio de Dom Pedro/MA visa atender, com
eficiéncia e qualidade, a crescente demanda por servigos de salde na regido, oferecendo um
. local que permita a prestacao de servigos de atencéo primaria de maneira continua e acessivel.
1.2.  Atualmente, a UBS Vila Cordeiro atende a uma area populacional significativa, e a
auséncia de um espago adequado compromete diretamente a oferta de atendimentos médicos,
preventivos e de saude publica essenciais, como vacinagao, consultas de rotina, tratamentos
basicos e acompanhamento de doengas crénicas. A locagao do imével escolhido é justificada
pela sua localizag&o estratégica, que facilita o acesso da populagdo, além de suas condicdes
estruturais, que atendem aos requisitos necessarios para o pleno funcionamento das atividades
da UBS, respeitando as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e as
orientagdes do Ministério da Saude.
1.3. Além disso, a locagcdo do imovel representa uma solugdo mais vidvel do que a
construgdo de uma nova unidade, considerando o tempo, os recursos financeiros envolvidos e
a urgéncia em manter a continuidade dos servicos de saude na Vila Cordeiro. Assim, a
contratacao visa garantir a prestacdo de um servigo publico essencial, em consonancia com o
principio da eficiéncia e economicidade, de acordo com a Lei n°® 14.133/2021.
1.4.  Alocacgéo do imével objeto desta inexigibilidade, justifica-se sobretudo pela localizagéo,
uma vez que o prédio esta situado na Rua Paz e Concérdia, S/N, Bairro: Vila Cordeiro, Dom
@ reioma)
1.5. Outro aspecto importante as ser considerado para sua contratagado é que foi feita uma
avaliagao do imovel pelo Setor de Engenharia, levando em conta uma ampla pesquisa de
mercado imobiliario da cidade, tendo sido constatada a vantajosidade da contratacdo do
referido imovel.
1.6. Sob a perspectiva do interesse publico, nos moldes da IN 2/2023, tratando-se dos
modelos de locagao, temos que a contratacao ora pretendida se da como:
| - Locagdo tradicional: o espaco fisico € locado sem contemplar os servicos acessorios,
os quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial,
recepgao, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

2. AREA REQUISITANTE
2.1. Secretaria Municipal de Saude - Secretaria: Andreia Vieira dos Santos Alves.

\'I . ‘ﬁf‘
3.  LEVANTAMENTO DE MERCADO ‘ W
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3.1. Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administragdo Publica sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, foi feita uma pesquisa na localidade do Alto Pacote, nesta
cidade onde pretende-se locar um imével que atendesse a necessidade, para funcionamento
da Unidade Basica de Salde (UBS) Vila Cordeiro. Observou-se que, em matéria de solugdo
para o caso em questdo, a Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas
opgbes para a execugao deste servigo, sdo eles:
a) Aquisicdo: No modelo de aquisicdo de imovel, a Administragdo Publica adquire o imével
e assume todos os custos decorrentes, construgdo, reforma e manutencgéo, essa solugéo é
adotada em situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagao nao se mostra uma
opgao viavel, isto €, n&o é localizado nenhum imével que se adeque as condigBes
necessarias para o funcionamento, nesse caso o imével encontrado para locagdo esta de
. acordo com as condigdes pretendidas por essa Administragao.
b) Locagao: De acordo com o modelo de aquisicdo de imdvel, o servigo consiste na
disponibilizagdo de imével pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela
contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que nado haja local de posse da
administragao publica que seja compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais
representativo no ambito dos 6rgdos da Administragdo Publica municipal atualmente.

3.2. Considerando o tamanho do municipio licitante, sua populacdo, seu mercado local, a
quantidade de imdveis disponiveis e da ndo existéncia de empresas imobiliarias aqui
instaladas, a melhor forma de contratagdo se da pela negociagdo direta com o proprietario do
imovel, conforme contratagdes pretéritas. Também consideramos o local do imével em razio
das atividades a serem desempenhadas, seu tamanho e repartigéo.
3.3. Portanto, concluimos pela seguinte solugdo: Locagdo de imovel destinado para
funcionamento Unidade Basica de Saude (UBS) Vila Cordeiro, utilizando-se o critério de
singularidade do imovel a ser locado pela Administracéo, evidenciando a vantagem para ela.
3.4. Foi analisado na localidade onde se pretendia locar o imdvel que pudesse atender as
. necessidades do que se trata o objeto; considerado como sendo de facil acesso aos usuarios,
tanto pela localizagao geografica, quanto pela utilizagdo que atende as finalidades precipuas
da contratacao pretendida; visto que a Prefeitura Municipal ndo possui imével adequado a suprir
a necessidade do objeto a opgao que mais se adequa € a locagdo do imovel e apods a realizacao
do levantamento de mercado, restou identificado que ndo ha outro imével com as mesmas
condi¢cdes, assim somente o imoével aqui apresentado atende os critérios pretendidos e
atestamos a inexisténcia de outros imoveis compativel com o padréo pretendido.

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COM UM TODO

4.1. A descricao da solucao consistira na contratacao de imovel em razao da necessidade da
Secretaria Municipal de Saude para o funcionamento Unidade Basica de Saude (UBS) Vila _
Cordeiro, no bairro: Alto do Pacote em Dom Pedro (MA), oferecendo a populagao um espago 2
adequado para oferta de atendimentos médicos, preventivos e de saude publica essenciais,
como vacinagao, consultas de rotina, tratamentos basicos e acompanhamento de doencas

| cronicas.

! 4.2. Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratagcao a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locagao de imoével. Isso porque, uma das principais vantagens \(@,

2
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apresentada por esse modelo de contratagdo &€ o baixo custo, quando comparado com a
aquisicao de imovel.

4.3. Locacao de imovel para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Salde da
Prefeitura Municipal de Dom Pedro (MA), para destinar ao funcionamento Unidade Basica de
Saude (UBS) Vila Cordeiro, no bairro: Alto do Pacote em Dom Pedro (MA), por inexigibilidade
de licitagao, visto que o imével pretendido a locacdo seja o Unico que atenda as necessidades
da administragao, considerando os ditames do Art. 74, V, §5° da Lei n® 14.133/2021, por meio
de formalizacdo de Contrato Administrativo entre o locador Sra. Alany Bezerra Lima Ferreira,
brasileira, portadora da Carteira de Identidade n° 032914652007-9 SSP/MA, inscrito no CPF n°
601. XXX XXX-07.

5. QUANTITATIVO ESTIMADO - art. 18, § 1°, inciso IV, da Lei n° 14.133/2021

5.1. Conforme estudo realizado pela Comissao de Contratagao deste municipio, em razao
da contratacao de locagdo de imével para a Secretaria Municipal de Saude, para atender as
necessidades com eficiéncia e qualidade, a crescente demanda por servicos de saude na
regido, oferecendo um local que permita a prestacao de servigos de atencao primaria de
maneira continua e acessivel, o imovel localizado na Rua Paz e Concérdia, S/N, Bairro: Vila
Cordeiro, Dom Pedro (MA), pretendido, considerando o estado de conservagdo do bem, ndo
haverem custos de adaptacdes e a amortizagao dos investimentos, & a melhor escolha para a
administracao, conforme especificagao do laudo emitido pela comissao.
5.2. A contratacdo leva em consideracdao as necessidades do 6rgao destinatario da
contratagédo, visto o nimero de servidores e quantidade de entendimentos publicos realizados
diariamente, elementos estes levados em consideracao para basear o tamanho do imovel
locado, seu repartimento e demais consideragdes inerentes a escolha da contratagao desejada.
5.3. A area (til do imovel (atualmente ocupado ou a ser ocupado), identificadas as seguintes
areas:
| — Imovel trata-se de uma edificagdo residencial constituida na parte interna por (2) duas
salas, (1) um consultério com banheiro e (1) um hall de acesso, no fundo é constituida por
uma area coberta com telhas ceramicas e estruturas de madeira serrada apoiadas em
estrutura de concreto com pilares circulares e (1) uma lavanderia com pia em granito, (1) um
depésito e (1) um banheiro social. Fechamento com divisérias de alvenaria em tijolos
ceramicos, rebocada, emassada e pintada com tinta latex PVA; piso tipo ceramico; banheiro
e copalrefeitério com lougas sanitarias (vaso sanitario e pias) instaladas, em funcionamento
normal de uso e com revestimento ceramico nas paredes internas, cobertura em estrutura
de madeira serrada e telhas ceramicas; forro tipo gesso; portao principal de acesso em ago
de deslizar lateral; esquadrias internas com portas de madeira em bom estado de uso,
janelas com vitrdé de aluminio e vidro.
Consta instalagdes elétricas e hidraulicas fornecidas por concessionarias locais, padrao
normal de construcdo. Area do terreno de 266,75 m?, com area construida total de 101,80
m2. Imével localizado em via pavimentada, com regular infraestrutura urbana e regular
estado de conservacao. Y
\

6. ESTIMATIVA DO PREGCO DA CONTRATAGAO - art. 18, §1° inciso VI da Lei

14.133/21 \(Mﬂ'
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6.1.Entende-se necessaria a contratacdo de imoével, conforme especificacdo e quantitativo
abaixo:

ITEM ESPECIFICAGAO UNIDADE | QUANTIDADE

VALOR VALOR
MENSAL ANUAL

| Locagéo de imovel
destinado ao funcionamento
da UBS vila cordeiro, para

1 | atender as demandas da MES 12 R$ 800,00 | R$ 9.600,00
secretaria de salude do |
municipio de Dom

Pedro/MA. ]

Foi feita uma pesquisa de precos e adotada a média dos valores praticados no
mercado de Dom Pedro, interior do Estado do Maranh&o. Conclui que o valor da

. locagédo do imével conforme Laudo de Avaliagdao de Imével feito pela engenheira do
municipio por ser de até 20% para mais ou para menos.

\ 6.2. A sua necessidade se faz pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo caracterizado a sua
necessidade habitual e continua, podendo ser prorrogado por igual periodo, em periodos
| sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.
| 6.3. Art. 106. A Administragéo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas
hipoteses de servigos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:
I - A autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera atestar a maior
vantagem econdmica vislumbrada em razao da contratacao plurianual;
Il - A Administracdo devera atestar, no inicio da contratacéo e de cada exercicio, a existéncia
de créditos orgamentarios vinculados a contratagéo e a vantagem em sua manutengao:
Il - A Administrag&o tera a opgéo de extinguir o contrato, sem énus, quando nao dispuser
de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato nao
mais |he oferece vantagem.

o 7.  JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO - art. 18, § 1°,
inciso VIl da Lei 14.133/21

7.1.  Nao havera parcelamento do objeto, pois se trata de servigo continuado.

8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

8.1. Esta equipe de planejamento ndo identificou nenhuma contratagio
correlata/interdependente a esta contratacao.

9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
10.1. A elaboragao do PCA no Municipio de Dom Pedro/MA ¢é facultativa, conforme o descrito

| no art. 5° do Decreto Municipal n® 007/2024, que regulamenta a Lei n® 14.133/2021, que dispde , \9"
sobre Licitagcbes e Contratos Administrativos, no ambito do Poder Executivo do Municipio de

I

|

|

Dom Pedro — MA. \(M
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10. RESULTADOS PRETENDIDOS E BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A
CONTRATAGCAO

10.1. Pretende-se com a locagao objeto desta inexigibilidade de licitagao alcancar resultados
positivos em termos de economicidade, eficacia, eficiéncia, melhor aproveitamento dos
recursos financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos,
visando a melhoria na qualidade dos servicos prestados, buscando sempre atender as
competéncias e finalidades dos érgédos publicos a serem alcangados pelo objeto contratado.
10.2. Desta forma, busca a contratagao, ora em estudo, prover a Secretaria de Administragao
instalagbes fisicas e infraestrutura adequada ao desenvolvimento de suas atividades,
proporcionando aos servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre. Do mesmo
modo, busca sofisticar e qualificar o atendimento ao publico, cumprindo o papel social
estabelecido como responsabilidade do poder publico.

11. REGISTRANDO AS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

12.1. Ja existe contratagdo desta natureza no 6rgédo, ndo sendo necessaria adequagao do
ambiente organizacional.

12.  VIABILIDADE DA CONTRATACAO

12.1. Diante de toda a andlise desenvolvida no presente instrumento, a contratacdo mostra
ser VIAVEL em termos de disponibilidade de mercado, ndo sendo possivel observar obices ao
prosseguimento da presente contratagdo, tendo em vista a necessidade do objeto e o
reconhecimento como elemento de grande importancia para a Secretaria Municipal de Saude.

13. RESPONSAVEIS

Dom Pedro (MA), 22 de outubro de 2024.

i ) P
“Wa o Zu v alolo- A"-CL“EF' ku’wm
Maria Erivalda Aratjo Lima
Assessora Administrativa
Matricula n® 3662-2 e

De Acordo. Encaminhe-se os autos ao Setor Competente

i ar orlls Mok
ndreia Vieira dos Santos Alves
Secretaria Municipal de Saude

Matricula n® 3439-1
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DESPACHO PARA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

A Excelentissima Senhora
Andréia Vieira dos Santos Alves
Secretdria Municipal de Saude

Assunto: Despacho em resposta as providéncias solicitadas para elaboragdo do estudo
técnico preliminar.

Prezada Sra. Secretaria,

. Cumprimentando-a cordialmente, venho por meio deste despacho administrativo para
informar que foram concluidas as providéncias solicitadas quanto a elaboragao do Estudo Técnico
‘ Preliminar — ETP, conforme requisitado no processo administrativo.

Diante disso, solicitamos que os documentos elaborados sejam encaminhados a unidade
demandante para a elaboragdo do Termo de Referéncia - TR, em conformidade com o que determina o
inciso XXIli, artigo 62 da Lei 14.133/2021.

Dom Pedro (MA), 23 de outubro de 2024.

. N
TMaico & valdo. Ara Je b
Maria Erivalda Araujo Lima
Assessora Administrativa
. Matricula n? 3662-2
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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n° 2024.1016.001/2024 — SEMUS

OBJETO
1.1.  Locagdo de imével destinado ao funcionamento da UBS Vila Cordeiro, para atender as
demandas da secretaria de saude do municipio de Dom Pedro/MA.
1.2. Classificagdo do Bem ou Servigos
a) Considerando as definigbes constantes no inciso Xl do art. 6° da Lei 14.133/2021, o objeto
pretendido enquadra-se como bem comum.

FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

1.3. A fundamentagdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
. Tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

1.4. O Municipio de Dom Pedro/MA, ainda ndo conta com Plano de Contratagdes Anual,

conforme permissivo contido no art. 176 da Lei n® 14.133/2021, mas tem previsdo nas necessidades

recorrentes dos anos anteriores e seu orgamento esta previsto na LOA.

ESPECIFICAGAO DO OBJETO

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO
VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANT. MENSAL | ANUAL |
LOCACAO DE IMOVEL PARA
| FUNCIONAMENTO DA UBS VILA ' RS
1 CORDEIRO, PARA  ATENDER  AS MES 12 R$ 800,00 | g a00 00
DEMANDAS DA SECRETARIA DE SAUDE DO e
L MUNICIPIO DE DOM PEDRO/MA .

3.2. O custo estimado total da contratagdo & de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais), sendo
pago mensalmente a quantia de R$ 800,00 (oitocentos reais), conforme custos unitarios descritos
na tabela acima.

3.3. O instrumento contratual oferecera maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em
relagao a vigéncia da contratagao.

DA VIGENCIA DO CONTRATO

4.1. A vigéncia da contatacdo sera de 12 (meses), contados a partir da assinatura do contrato, nos
termos do Art. 105 da Lei 14.133/2021, podendo ser prorrogado por até 10 (dez) anos em
conformidade com a inteligéncia do Art. 107 do mesmo dispositivo legal

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
E ESPECIFICAGCAO DO PRODUTO

1.5. Trata-se de imodvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem necessaria
sua escolha, a ser contratado com supedaneo no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/21.

1.6. A prestacdo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da
CONTRATADA e a CONTRATANTE, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize
pessoalidade e subordinacao direta ‘\# A:ﬁ”m) oy

Praca Tei.xeira de Freita_s n°. 72, Centrr.;, CEP: 65765-000, Dom Pedro (MA).
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1.7. A partir da elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, considerando a especificidade e a
qualidade do objeto, bem como a necessidade e urgéncia da contratagdo, verificou-se que a
contratacao direta se mostra a alternativa mais vantajosa para a Administracdo Publica.

1.8. A contratagéo direta se justifica pela singularidade do objeto, considerando que o imével a
ser locado requer especificidades que nao podem ser atendidas de maneira plena por diferentes
fornecedores. Além disso, a escolha pelo imovel localizado na Rua Paz e Concérdia, S/N, Bairro:
Vila Cordeiro, de propriedade da Sra. Alany Bezerra Lima Ferreira, CPF n° 601.XXX.XXX-07.
se deve a sua notéria qualidade estrutural e localizacao privilegiada, além de outros fatores que
corroboram para a devida escolha.

1.9. Por se tratar de imodvel cujas caracteristicas de instalagées e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha, sugerimos que seja feita e contratacdo pela forma de inexigibilidade,
conforme art.74, V da Lei n® 14.133/21.

. MODO DE FORNECIMENTO DO OBJETO
1.10. O imovel na atual conjuntura urbanistica do municipio, o prédio localizado na Rua Paz e
Concérdia, S/N, Bairro: Vila Cordeiro do Municipio de Dom Pedro — MA:
a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato de locacao;
b) Instalagbes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo, devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento, as lougas, metais e valvulas deverao estar em perfeitas
condicdes de utilizagao, devidamente atestadas;
c) Imovel em perfeitas condicées de uso, em especial atengcdo as normas que regem as
instalagées de prevengao e combate a incéndio:
d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;
e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
f) Cabos, fiagao, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o dimensionamento
da carga prevista para o imovel:
. g) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagées prediais do imoével esta em perfeitas
condi¢ées de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;
h) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de in
fitracao, mofos, manchas e rachaduras.

7. GESTAO DO CONTRATO
7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas

e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecuc¢ao total ou parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagao ou suspensao do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

7.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
7.4. O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias
gue devam ser cumpridas de imediato.

i i e
v
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7.5. A formalizagcdo da contratagdo ocorrera por meio de termo de contrato ou instrumento
equivalente.
7.6. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, 0 CONTRATANTE podera convocar
o representante CONTRATAO para reunio inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que
contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das
estratégias para execucdo do objeto, do método de afericdo dos resultados e das sancées
aplicaveis, dentre outros.
7.7. O gestor do contrato, a ser designado pela administragdo publica, conforme regulamenta a Lei
n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispde sobre Licitacdes e Contratos Administrativos.
7.8. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.
7.9. O gestor do contrato acompanhara a manutengéo das condi¢des de habilitagido da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal
da liquidacao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.
7.10. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagées assumidas pelo contratado,
com mencao ao seu desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto
de cumprimento de obrigacdes.
7.11. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagao para fins de aplicagao de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata
o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.
7.12. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacgées sobre a consecucgao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.
7.13. O gestor do contrato devera enviar a documentacgao pertinente ao setor de contratos para a
formalizagcdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestado nos termos do contrato.
7.14. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos;
7.15. O fiscal do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao.
7.16. O fiscal do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato, com a descrigao do que for necessario para a regularizagao
das faltas ou dos defeitos observados.
7.17. |dentificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corregao da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.
7.18. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decis@o ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

i Y.
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7.19. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas,
o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

7.20. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogacao contratual.

7.21. O fiscal do contrato verificara a manutengdo das condigbes de habilitacdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagao de apostilamento
e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.
7.22. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuara tempestivamente na solugao do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome
as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

7.23. O gestor do contrato e os fiscais do contrato, serdo auxiliados pelos 6rgaos de
assessoramento juridico e de controle interno vinculados ao 6rgdo ou a entidade promotora da
contratagao, os quais deverao dirimir duvidas e subsidia-los com informacdes para prevenir riscos
na execugao do contrato.

7.24. As decisdes sobre as solicitagdes e as reclamagdes relacionadas a execugao dos contratos e
os indeferimentos aos requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatoérios ou de
nenhum interesse para a boa execugéao do contrato serdo efetuados no prazo de um més, contado
da data do protocolo do requerimento, exceto se houver disposi¢ao legal ou clausula contratual que
estabeleca prazo especifico.

DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento mensal sera feito em favor do CONTRATADO em até 30 (trinta) dias apos o
fornecimento por meio de depdsito em conta corrente, através de Ordem Bancaria apos a
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, em que deverao ser discriminados o0s numeros das
respectivas requisigoes.

8.2. Os pagamentos serdo efetuados pela Secretaria Municipal de Administragdao e Finangas
conforme solicitacao.

OBRIGAGOES DA LOCATARIA

9.1. Sao obrigagdes da LOCATARIA:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
c) Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao minuciosa
de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;
e) Comunicar a8 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como
as eventuais turbacgdes de terceiros;
f) Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
g) Nao modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalacées de divisdrias, portas e interruptores; -

\ﬁﬁ;q@f—
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h) Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA:

i) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

j) Permitir a vistoria do imével pela LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;

) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal:

m) Aplicar as sangbes administrativas regulamentares e contratuais do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes:

10. OBRIGAGOES DO LOCADOR

. 10.1. Sao obrigagdes do LOCADOR:
a) Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia e sua proposta:
b) Realizar as adequag6es necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e Iégicas para
atender o padrdo de infraestrutura da Secretaria Municipal de Saude:
c) Multa, cuja base de calculo € o valor global mensal do Contrato, que deverao ser recolhidas
agéncias do Banco do Brasil S.A. por meio do DAM - Documento de Arrecadagdo Municipal a
ser fornecida pela Secretaria Municipal de Tributos;
d) Suspensao temporaria de participacao em licitacdo e impedimento de licitar e contratar com
a Administragao, por prazo nao superior a 2 anos.

RESCISAO

11.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de

descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio imposta a LOCADOR,

sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis;

11.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIl as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
. posteriores ou supervenientes a sua celebragao;

11.3. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138. poderao ser extintos: unilateralmente pela

Administraca@o: consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral/judicial;

11.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imodvel, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA podera

considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacao

ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao:

11.56. O procedimento forma! de rescisao tera inicio mediante notificacao escrita, entregue

diretamente a LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo

habil:

11.6. Os casos da rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade

competente;

12. EXECUGAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO % _
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12.1. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na
sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e propostos;
12.2. A fiscalizacéo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacso e
avaliagéo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato:
12.3. O representante da Administragdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagio das
faltas ou defeitos observados;
12.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizag@o do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido;
12.,5. Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito sobre as
irregularidades apontadas;

. 12.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao ser
prontamente atendidas pelo LOCADOR,;
12.7. No ato da assinatura do contrato sera designado servidor competente para atuar como fiscal
do referido contrato.

13. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA
13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral do Municipio para o ano de 2024.

14. AVALIACAO DO IMOVEL

14.1. OBJETIVO: Apresentar o resultado da vistoria realizada em imével abaixo discriminado. Laudo
esse que foi solicitado pela secretaria municipal de saude, para comprovar que a devida residéncia
possua condi¢cdes de atender o poder publico de forma segura e viavel.

14.2. LOCALIZACAO:

CIDADADE: DOM PEDRO UF: MA 'BAIRRO: VILA CORDEIRO
. LOGRADOURO: RUA PAZ E CONCORDIA N°. SIN
COORDENADAS (GPS) LATITUDE. _ 5°01'156" S LONGITUDE. 44° 25 58" W

14.3. CARACTERIZACAO RESUMIDA DO IMOVEL AVALIADO

Edificacao térrea situado na Rua Paz e Concoérdia, s/n°, com latitude de 5°01'15” S e longitude 44°25'58"
W. Trata-se de uma edificaga@o residencial constituida na parte interna por (2) duas salas, (1) um
consultério com banheiro e (1) um hall de acesso, no fundo & constituida por uma area coberta com
telhas ceramicas e estruturas de madeira serrada apoiadas em estrutura de concreto com pilares
circulares e (1) uma lavanderia com pia em granito, (1) um depésito e (1) um banheiro social. Fechamento
com divisorias de alvenaria em tijolos ceramicos, rebocada, emassada e pintada com tinta latex PVA,
piso tipo ceramico; banheiro e copa/refeitério com lougas sanitarias (vaso sanitario e pias) instaladas, em
funcionamento normal de uso e com revestimento ceramico nas paredes internas; cobertura em estrutura
de madeira serrada e telhas ceramicas, forro tipo gesso; portéo principal de acesso em ago de deslizar
lateral; esquadrias internas com portas de madeira em bom estado de uso, janelas com vitré de aluminio
e vidro. Consta instalagGes elétricas e hidraulicas fornecidas por concessionarias locais, padrao normal
de construcéo. Area do terreno de 266,75 m? com area construida total de 101,80 m?. Imével localizado
em via pavimentada, com regular infraestrutura urbana e regular estado de conservacao.

e o
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14.4. METODO UTILIZADO: METODO EVOLUTIVO — NBR 14653-2 — AVALIACAO DE BENS —
PARTE 2 - IMOVEIS URBANOS, item 8.2.4.
14.5. RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR MERCADOLOGICO CALCULADO: R$ 175.029,00
VALOR LOCATIVO MENSAL: R$ 875,15
Importa o valor mercadoldgico de CENTO E SETENTA E CINCO MIL E VINTE E NOVE

REAIS. E valor locativo mensal de OITOCENTOS E SETENTA E CINCO REAIS E QUINZE CENTAVOS.

. - Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central

14.6. Apos negociagdo entres as partes interessadas visado a eficiéncia e a eficacia, sempre com
0 objetivo na protecao do interesse publicos, chegou-se ao valor mensal de R$ 800,00 (oitocentos
reais).

14.7. RESPONSAVEL PELA AVALIACAO: Karolyne Silva Engenheira Civil CREA:
111.838.352-4/MA - Portaria N° 22/2021

15. DO FORO

15.1. Quaisquer duvidas oriundas do presente instrumento contratual serdo apreciadas perante o
foro da comarca de Dom Pedro/MA, ficando renunciado expressamente qualquer outro foro, por
mais privilegiado que seja.

16. FUNDAMENTACAO LEGAL

16.1. O certame devera ser regido pela Lei n.° 14.133/2021, Decreto Municipal n® 009/2021, Decreto

Municipal n°® 004/2023, Decreto Municipal n® 001/2024, Decreto Municipal n°® 008/2024, e Lei
. Complementar n.° 123/20086, e suas alteragoes.

Dom Pedro (MA), 25 de outubro de 2024.

Yo ([;..-zi\/‘“giib" A vode B"‘ e

Maria Erivalda Aradjo Lima
Assessora Administrativa
Matricula n°® 3662-2
Responsaveis pela Elaboracdo do Termo de Referéncia
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Secretaria Municipal de Saude
Matricula n® 3439-1

Aprovo o Termo de Referéncia
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JUSTIFICATIVA DE PRECO E ESCOLHA DO CONTRATADO
PROC. 2024.1016.001/2024 — SEMUS

1. DO OBJETO
1.1.  Tratam os autos de procedimento instaurado visando a contratacdo de um imével para locagdo
destinado ao funcionamento da Unidade Bésica de Saude (UBS) Vila Cordeiro. A presente contratacdo

sera realizada por meio do procedimento de inexigibilidade de licitagdo, conforme disposto no art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/2021.

2. DA INVIABILIDADE DE COMPETICAO POR ESPECIFICIDADE DO IMOVEL
2.1. Nos termos da Lei 14.133/2021, a contratagdo por meio de licitagdo é a regra, assegurando
. igualdade de condigdes a todos os concorrentes. No entanto, exce¢des sdo previstas para casos de
inviabilidade de competigdo, como é o caso da contratagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
2.2.  No contexto especifico da Unidade Basica de Satde (UBS) Vila Cordeiro de Dom Pedro — MA, a
escolha do imével situado na Rua Paz e Concérdia, S/N, Bairro: Vila Cordeiro, se justifica pela sua
singularidade e adequacgdo as necessidades do servigo.
i 2.3.  Ap6s andlise técnica realizada pela engenheira civil Karolayne de Sousa Silva, o referido imével foi
considerado o Unico que atende aos requisitos especificos para a instalacdo do almoxarifado, incluindo
localizagdo estratégica, acessibilidade e adequagao para a prestagao dos servigos a populagdo.

3. DA ESCOLHA DO CONTRATADO E DO PRECO

3.1. A edificacdo a ser locada foi escolhida apds negociacBes direta com o proprietario. Tal escolha se
deu em virtude da comprovagao de que o proprietario detém a documentacao legal do imével em questio
e concordou com os termos e condi¢des propostos pela Administragdo Publica.

3.2. Quanto ao prego da locagdo, o valor acordado foi de RS 800,00 (oitocentos reais) mensais,
conforme avaliagdo realizado pela engenheira civil Karolayne de Sousa Silva e aceito pelo proprietario do
imével. Tal valor foi considerado compativel com os praticados no mercado imobilidrio local para imoveis
similares, ndo configurando qualquer distor¢ao ou sobrepreco.

4, DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

4.1. Diante da inviabilidade de competicao devido a especificidade do imodvel necessério para o
funcionamento do Unidade Basica de Saude (UBS) Vila Cordeiro de Dom Pedro — MA, justifica-se a
contratacao por meio de inexigibilidade de licitagdao, conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei
14.133/2021.

4,2. Portanto, a escolha do imdvel em questdo para a instalagdo do almoxarifado é respaldada pela
legislacdo pertinente, que permite a contratagdo direta em situagdes onde a competigdo € inviavel. Assim,
o presente procedimento de inexigibilidade de licitagdo encontra-se devidamente fundamentado na

legislacdo vigente. ~ ﬁd e
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Dom Pedro (MA), 28 de outubro de 2024.
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Maria Erivalda Araujo Lima
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Assessora Administrativa
Matricula n2 3662-2
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A Sra. ALANY BEZERRA LIMA

CPF N°® 601.939.243-07

Rua do Paz e Concérdia, s/n?, Vila Cordeiro, Alto do Pacote, Dom Pedro/MA.
CEP: 65.765-000

T NTO

A Prefeitura do Municipio de Dom Pedro - MA, sediada na Praga Teixeira de Freitas, n®
72, Centro, Dom Pedro (MA), CEP: 65.765-000, vem respeitosamente perante a pessoa de seu
Representante Legal, solicitar o envio dos documentos necessarios a formalizagio da contratagio
referente a locagdo junto a Administragao Publica.

Neste sentido, favor enviar os referidos documentos, tais como registro de imovel,
escritura de compra e venda, comprovante de residéncia, além de documento de identificagio com
foto para comprovar o solicitado.

Ap6s envio e andlise dos documentos, em sendo autorizada a contratacdo, assumiremos
as demais providéncias e retomaremos contato conforme a necessidade.

Sendo s6 o que se apresenta para o momento, manifestamos protestos de estima e
consideragdo.

Dom Pedro (MA), 28 de outubro de 2024.

_ ]
MWMario euyaldo AAOL-*QI&T'  F-
Maria Erivalda Aratjo Lima
Assessora Administrativa

Matricula n® 3662-2
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ESTADO DO MARANHAO — COMARCA DE DOM PEDRO
ANTONIO FERNANDES ROCHA FILHO
TABELIAO

CARTORIO DO OFiCIO UNICO
CNPJ. 06.914.931/0001-81

REGISTRO DE IMOVEL — REGISTRO N° 2-3.778, FICHA 01 DO
LIVRO N° 2 DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

OUTORGANTES: MARIA DO AMPARO LUCENA.

OUTORGADO: ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA.

DATA: DOM PEDRO-MA, 25 DE JULHO DE 2.024

VUL LIPRED RN
Escreveme Jurpmentade Suo iUt

VALOR: R$-25.000,00 (DEZ MIL REAIS).




LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS E PLANIMETRICOS
GEORREFERENCIAMENTO E CERTIFICACAO DE IMOVEIS RURAIS
CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR

REGULARIZACAO DE IMOVEIS URBANOS

LOTEAMENTOS URBANOS E RURAIS

SERVICOS GERAIS DE ARQUITETURA E URBANISMO
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS

Rua Raimundo Ferreira Soares, n? 20 - Candido Hermes
Fone: (99) 99121-3596/(99) 99214-6029
Dom Pedro - MA, CEP: 65.765-000

MEMORIAL DESCRITIVO 7 >

Bl e A -
Imével: TERRENO COM EDIFICAGAO RESIDENCIAL (CASA) Q2.
Titulo: LEVANTAMENTO PLANIMETRICO @R

Documento: Cartério (CNS): (03.062-7), Livro n®2, as fls. 178, Matricula n® 3.778
Endereco/Localizagdo: Rua do Paz e Concordia, s/n?, Vila Cordeiro - Alto do Pacote, CEP: 65.765-000
Municipio/Comarca/UF: Dom Pedro - MA

Area do Terreno: 266,75 m? Area Construfda: 101,80 m?
Area Livre: 164,95 m* Perimetro do Terreno: 69,90 metros
Proprietario (a)/Adquirente: ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA

CPF (MF): 601.939.243-07 e RG: 0329914652007-9, SESP - MA

CAMINHAMENTO
Pontos Distancia
. P-0ao P-1 11,40m
P-1aoP-2 23,55m
P-2 ao P-3 11,95m
P-3 ao P-0 22,90m
CONFRONTANTES

Do Ponto P-0 ao P-1 confronta-se com a faixa de dominio da Rua do Paz e Concordia - Vila Cordeiro/Alto do Pacote.
Do Ponto P-1 ao P-2 confronta-se com Propriedade da Sra. Maria Magna Lima da Silva.

Do Ponto P-2 ao P-3 confronta-se com Propriedade da Sra. Maria Carmelita Sousa Santos.

Do Ponto P-3 ao P-0 confronta-se com Propriedades do Sr. José.

LIMITES

A Frente: Limita-se com a faixa de dominio da Rua do Paz e Concordia - Vila Cordeiro/Alto do Pacote.
A Lateral Direita: Limita-se com Propriedade da Sra. Maria Magna Lima da Silva.

A Lateral Esquerda: Limita-se com Propriedades do Sr. José.

Aos Fundos: Limita-se com Propriedade da Sra. Maria Carmelita Sousa Santos.

AREA

P, calculos, encontramos uma area efetiva do terreno de 266,75 m? (duzentos e sessenta e seis metros e setenta e
ciffto centimetros quadrados), area construida de 101,80 m? (cento e um metros e oitenta centimetros quadrados) e

area livre de 164,95 m? (cento e sessenta e quatro metros e noventa e cinco centimetros).

PERIMETRO

De acordo com a soma das linhas percorridas pelo CAMINHAMENTO, encontramos um perimetro do terreno de 69,90m

(sessenta e nove metros e noventa centimetros).

Sendo exposto o que nos oferece como dados, encerro aqui o presente MEMORIAL.

Dom ??dro - MA, 16 de julho de 2.024.

Ve C Veiia

Wharley dos Santos Soares
CREA N¢: 7.088/TD-MA
CPF (MF): 658.354.173-49
Responsavel Técnico

Rua Raimundo Ferreira Soares, n? 20 - Candido Hermes
Fone p/ Contato: (99) 99121-3596/(99) 99214-6029

Dom Pedro - MA, CEP: 65.765-000
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LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS E PLANIMETRICOS
GEORREFERENCIAMENTO E CERTIFICACAO DE IMOVEIS RURAIS
CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR

REGULARIZACAO DE IMOVEIS URBANOS

LOTEAMENTOS URBANOS E RURAIS

SERVICOS GERAIS DE ARQUITETURA E URBANISMO

AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS

Rua Raimundo Ferreira Soares, n® 20 - Cindido Hermes ,/—“‘\
Fone: (99) 99121-3596/(99) 99214-6029 / Fls. —jLL \
Dom Pedro - MA, CEP: 65.765-000 ( = .II
\“x /
“~ e

0 imével (terreno) acima citado, trata-se de um imével na zona urbana e ja é constante de 01 (uma)
casa, construida de tijolos, rebocada, pintada, teto de madeira serrada e coberta de telhas comuns, toda forrada,
toda murada, com piso de cerdmica e calgada de cimento, com instalagiio elétrica e sanitaria, em estado de
conservacdo regular, com as seguintes caracteristicas e divisoes:

01 sala;

01 suite;

01cozinha;

01 banheiro;

01 corredor;

01 area de servico com lavanderia;
01 dispensa;

01 portdo de ferro;

01 porta de ferro;

05 portas de madeira;

02 janela de madeira;

02 grades ferro nas portas; e
02 grades ferro nas janela.

e & € ® & 8 & @ © ® o o @

O imével est4 localizado em via com pavimentacdo asfaltica, com infraestrutura regular, em area
predominantemente residencial.

om Pedro - MA, 16 de Julho de 2.024.

. o ot _
L Z\_ (“"L &— e KJ‘-:“LC\.“,
Wharley dos Santos Soares

. CREA N¢: 7.088/TD-MA

CPF (MF): 658.354.173-49
Responsivel Técnico

Rua Raimundo Ferreira Soares, n? 20 ~ Candido Hermes
Fone p/ Contato: (99) 99121-3596/(99) 99214-6029
Dom Pedro - MA, CEP: 65.765-000
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LEVANTAMENTO PLANIMETRICO

eus ep apepandold

Al ep BWll euSeN

eleN

a.
aadeda S g
P\'Opnede:‘a 50\153 san

Carm

i
]

i

|

i

]

1

i

1

i

]

!

‘2 .
i

part |
i
|
i
i

Area Livre
164.95 m? -

Area Construida:
59.40 m?

i_ et =

Fubrica

/

as0f[ IS Op sapepaydcud

0,75m _
g\%o .
Y -
O
\l\\-P‘ o
,f”"’ -
’ /.-” /
it
/_/--/ LEGENDA
/ — Linha Limitante
Pontos/Vértices
—-==| imite Entre Proprietarios
—— Avenida/RualTravessa
Area Construida
Area Livre
Imével: Terreno com Edificagio Residencial (CASA). . 75 m? Escala: Folha:
Doctumento: Cartorio (CNS): (08.062-7), Livro nf 2, s ls. 178, Matricula n® 3.778. Area do Terreno: 266, &4 A 4
Proprietario (a)/Adquirente: ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA. Area Construida: 101,80 m 11250
CPF (MF): 601.939.243-07 e RG: 0329914652007-9, SESP - MA. i jvre: 164.95 m? _
EoderernLocaltzagso: Rua do Paz ¢ Concordia, /ne, Vila Cordeiro A;;? “‘“":;64 o PRANCHA
Balrro: Alto do Pacote, CEP: 65.765-000. metro do termenc: 65.50m 0 2 /02
Forte: MunicipiofComarca/UF: Rmf:rsavd;tém'ou: o
TOPOGRAFICO MAPTEs " .
£ THEA G FRINACE WORO Dom Pedro -~ MA A b o W)
Wharley dos Santos Soares
Daturrt Datar CREA N® 7.088/TD - MA
SINOADSTO0 A0 e OO

r (MAT)i DOO.38%.47 340




LEVANTAMENTO PLANIMETRICO
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MUNICIPIO E COMARCA DE DOM PEDRO ' ! "|

Cartorio do Oficio Unico Extrajudicial de Dom Pedro ,I&b&f

Antonio Fernandes Rocha Filho - Oficial N '/
‘Rua En h Rui uita, , Centro, ro/MA, -765-000

. : g;:n:h{.:m m%a:f :::": pﬂmﬂm:::gnmﬁﬁ::ﬁf ! \
Ato: 00479, = - L Livro: 039 Folha:078

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI
FAZEM DE UM-LADO COMO OUTORGANTE VENDEDORA MARIA DO AMPARO LUCENA E
DO OUTRO LADO COMO OUTORGADA COMPRADORA, ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA,
NA FORMA ABAIXO DECLARADA.

R$-25.000,00 (VINTE E CINCO MIL REAIS).

SAIBAM quantos este piblico instrumento virem que sendo no ano de dois mil e vinte e guatro
(2.024), aos vinte e cinco dias do més de julho, nesta cidade e Comarca de Dom Pedro-MA; no
Cartério do Oficio Unico Extrajudicial, sito nesta cidade, na Rua Engenheiro Rui Mesquita, n® 338,
compareceram partes, entre si, justas, avindas e contratadas a saber: De um lado como outorgante

' vendedora MARIA DO AMPARO LUCELA, brasileira, solteira, lavradora, portadora da Cédula de
. Identidade RG n° 039863662910-9-SESP/MA e do CPF/MF n°® 606.158.663-95, residente domiciliada no

povoado Pedro I, zona rural, municipio de Dom Pedro-MA; e, do outro lado como Outorgada
compradora ALANY BEZERA LIMA FERREIRA, brasileira, empresaria, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 0329914652007-9-SESP/MA ¢ do CPF/MF n° 601.939.243-07, casada no regime de
comunhfio parcial de bens em 11/12/2020 com LAURO DE SOUSA FERREIRA - CPF/MF n°
033.758.483-40, residentes e domiciliados na Avenuida Gongalves Dias, n® 473, bairro Alto do Pacote,

| nesta cidade de Dom Pedro-MA; reconhecidos e identificados como os préprios por mim Tabelifio, do

que dou fé. E, pela outorgante me foi dito: 1°)- que, por Termo de Aforamento n° 4.559/2002, datado
de 12 de junho de 2.002, devidamente registrado sob n® 1-3.778, ficha 01 do livro n® 2 de Registro

'l Geral de Iméveis do Cartério de Registro de Iméveis de Dom Pedro-MA, ¢ senhora e legitima

possuidora de: Uma casa residencial construida de tijolos, tecto de madeiras serradas, coberta de
telhas ceriimicas, rebocada e pintada, 1 (uma) porta e 1 (uma) janela de frente, 4 (quatro) divisdes, 3
(trés) portas e 1 (uma) janela internas, piso de cerimica, calcada de cimento, instalagiio elétrica e
sanitdria, com 60,00m2 (sessenta metros quadrados) de drea construida, com o respectivo quintal

. cercado de faxina, situada na Rua Paz e Concérdia, s/n°, bairro Vila Cordeiro, nesta cidade de Dom

Pedro-MA, possuindo os seguintes limites e confrontagdes: frente, Do P-0 ao P-1, medindo 11,00m
(onze metros), confrontando-se coma Rua Paz e Concoérdia; lateral direita, Do P-1 ao P-2, medindo
17,60m (dezessete metros e sessenta centimetros); Do P-2 ao P-3, medindo 1,80m (um metro e oitenta
centimetros); e do P-3 ao P-4, medindo 5,40m (cinco metros e quarenta centimetros); todos estes laos
confrontando-se com propriedades da Sra. Maria Magna Lima da Silva; lateral esquerda, Do P-0 ao
P-5, medindo 23,00m (vinte e trés metros), confrontando-se com propriedades do Sr. Alexandre de
Tal; e aos fundos, Do P-4 ao P-5, medindo 10,10m (dez metros e dez centimetros), confrontando-se
com propriedades do Sr. Evaristo de Tal; encerrando uma édrea de 256,06m2 (duzentos cinquenta e
seis metros quadrados e seis centimetros quadrados). Perimetro: 68,90m (sessenta e oito metros e
noventa centimetros). 2°)- que, se achando o referido imével acima descrito e caracterizado, livre e
desembara¢ado de todos e quaisquer onus judiciais ou extrajudiciais, foro, pensio e hipoteca de
qualquer natureza, bem como quites de impostos e taxas, pela presente o vende a Outorgada, pelo
preco certo e ajustado de RS- 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), em moeda corrente, contada e
achada certa, perante mim Tabelifio, pelo que da a Outorgada a mais geral, rasa e irrevogivel
quitacdio dessa quantia, para nada mais exigir, em qualquer tempo, sobre ela ou a venda que ora ¢
feita. 3°)- que, por forca desta escritura, transmite a Outorgada, todos os direitos, dominio, posse ¢
acdo que exercia sobre o referido imoével, comprometendo-se por si, seus herdeiros e sucessores a
tornar esta escritura sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgiio na forma da lei. Pela
outorgante, me foram exibidos os seguintes documentos: a)- Certiddo negativa de onus reais e Acdes

Vide verso
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Cartério do Oficio Unico Extrajudicial de Dom Pedro \,  Fihrice

-« Antonio Fernandes Rocha Filho - Oficial kY >4
» Rua Engenheiro Rui Mesquita, 338, Centro, Dom Pedro/MA, CEP 65.765-000 e

Fone (99) 3862-1386 - email; primeiroficiodp@hotmail.com

Ato: 00479 c Livro: 039 Folha:078V

Reais e Pessoais Reipersecutérias, datada de 25/07/2.024, nome: Maria do Amparo Lucena - CPF/MF
n® 606.158.663-95; b)- Certidio negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unifio n° CF3E.CBFA.9100.390A, datada de 16/07/2024, vilida até 12/01/2025, nome: Maria do
Amparo Lucena, CPF/MF n° 606.158.663-95; c)- Certidio Negativa da Justica Estadual - 1° Grau -
Agdes Civeis e Penais n° 12437468900, datada de 25/07/2024, vilida até 25/09/2024, nome: Maria do
Amparo Lucena - CPF/MF n° 606.158.663-95; d)- Certidio Negativa de Débitos Trabalhista do TST n°
49489544/2024, datada de 16/07/2024, vilida até 12/01/2025, nome: Maria do Amparo Lucena -
CPF/MF n° 606.158.663-95; e)- Certidio Negativa de Débito da Fazenda Estadual n° 268313/24,
datada de 16/07/2024, vilida até 14/10/2024, CPF/MF n° 606.158.663-95; f)- Certidio Negativa da
Prefeitura Municipal de Dom Pedro-MA, n° S4DIE75DD4EE4688, datada de 23/07/2024, vilida até
21/10/2024, nome: Maria do Amparo Lucena - CPF/MF n° 272.192.323-49; g)- Relatério de Consulta de
. Indisponibilidade de Bens — CNIB, datado de 25/07/2024, as 16:29:46 horas, nome: Maria do Amparo
Lucena - CPF/MF n° 606.158.663-95, Resultado NEGATIVO, Cédigo HASH:
aSbc.a935.4b66.e0c9.ef6a.dbea.b371.985b.e5af.295¢; h)- Declaracio sobre Condigiio de Pessoa
Politicamente Exposta — Pessoa Fisica, Lei n° 9.613/98 ¢ Resolucio COAF n° 29 de 27/12/2/2017,
datada de 25/07/2024, nomes: Maria do Amparo Lucena — CPF/MF n° 606.158.663-95 e Alany Bezerra
Lima Ferreira — CPF/MF n°® 601.939.243-07; i)- Guia de Recolhimento do imposto ITBI recolhido no
Banco do Brasil S/A., agéncia 2031-1, no valor de R$-500,00 (quinhentos reais). Pela Outorgada me
foi dito que aceitava a presente na forma como estd redigida. Assim convencionados, me pediram e
eu lhes lavrei esta escritura, que ouviram 1é-la, acharam certa, aceitaram-na ¢ assinam a outorgante
vendedora, assina a Outorgada compradora, do que dou fé. Dispensadas as testemunhas de acérdo
com a Lei Federal n° 6.950 de 06/11/1.981, publicada no Diario Oficial da Unifio em 10/11/1.981. Foi
expedido a DOI da Receita Federal. Eu,~ - o . ,Tabelido, o digitei, lavro e
assino o ato, bem extraio traslado nesta opoftunidatle.Ento’iuinentos: Total R$ 417,37 Emol R$ 376,01
FERC R$ 11,28 FADEP R$ 15,04 FEMP§$ 15,04 Selo(s): ESCPUB03062706TQGK39GTC0A994.

5

. Dom Pedro/MA, 25 de julho de 2024.
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MARIA DO AMPARO LUCENA ~ ALANY BEZERRA LIMA FERRE
Outorgante . Outorgado
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" Antonio Fernandes Rocha Filho
o Tabelifio e Registrador

Selo: ESCPUB03062706 TAGK38G TCOAS94
25/07/2024 17:41:10, Ater 13.1, Parte(s): MARIA DO AMPARO LUCENA, ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA, Total R$ 417,37 Emol RS 376,01 FERC RS
11,28 FADEP RS 15,04 FEMP R$ 15,04 Consulte em hiips://selo.{jma.jus.br = 3
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De um lado. Eu, MARIA DO AMPARO LUCENA, brasileira, solteira, inscrita no CPF (MF) sobe v
606.158.663-95 e na Carteira de Identidade sob o n? 039863662910-9, expedida por SESP - MA, nasci
cidade de Codé, Estado do Maranho, aos 08 (oito) dias do més de Julho (07) do ano de mil novecentos e
cinquenta e cinco, (1.955), filha de Pedro Lucena e Maria Joca, residente e domiciliada no Povoado Pedro |,
s/n? - Zona Rural, neste municipio de Dom Pedro, Estado do Maranhio, CEP: 65.765-000, doravante
denominada simplesmente VENDEDORA e de outro lado, ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA, brasileira,
casada sob o Regime de Comunhao Parcial de Bens, inscrita no CPF (MF) sob o n? 601.939.243-07 e na
Carteira de Identidade sob o n® 0329914652007-9 expedida por SESP - MA, nascida na cidade de Dom Pedro,
Estado do Maranhao, aos 21 (vinte e um) dias do més de Abril (04) do ano de mil novecentos e oitenta e nove,
(1.989), filha de Francisco das Chagas dos Santos Lima e Francisca Maria Bezerra Lima, residente e
domiciliada & Avenida Gongalves Dias, n? 473 - Alto do Pacote, nesta cidade de Dom Pedro, Estado do

Maranhdo, CEP: 65.765-000, doravante denominado simplesmente COMPRADOR (A). tem entre si justo e
acordado o que segue:

CLAUSULA 12 Através deste Instrumento Particular de CONTRATO DE COMPRA E VENDA,
datado de 16 (dezesseis) dias do més de Julho (07) do ano de dois mil e vinte e quatro, (2.024),
A VENDEDORA transfere todos os direitos aquisitivos de 01 (um) imé6vel urbano (terreno), ja constante de
01 (uma) casa, construfda de tijolos, rebocada, pintada, teto de madeira serrada e coberta de telhas comuns,
forrada, toda murada, com piso de cerdmica e calgada de cimento, com instalagdo elétrica e sanitdria,
em estado de conservagdo regular, com: 01 sala; 01 suite; 01cozinha; 01 banheiro; 01 corredor; 01 4rea de
servigo com lavanderia; 01 dispensa; 01 portdo de ferro, 01 porta de ferro; 05 portas de madeira; 02 janela
de madeira; 02 grades ferro nas portas; e 02 grades ferro nas janela. Imével este, localizado (a) A Rua do Paz
e Concordia, s/n®, Vila Cordeiro - Alto do Pacote, nesta cidade de Dom Pedro, Estado do Maranhio, CEP:
65.765-000. O imével estd localizado em via com pavimentagdo asféltica, com infraestrutura regular, em 4rea
predominantemente residencial. 0 mencionado terreno é de primeira classe e tem limites e dimensdes
seguintes: Frente limita-se com a faixa de dominio da Rua Paz e Concordia, medindo do P-0 ao P-1 11,40m
(onze metros e quarenta centimetros), lateral direita limita-se com Propriedade da Sra. Maria Magna Lima
da Silva, medindo do P-1 ao P-2 23,55m (vinte e trés metros e cinquenta e cinco centimetros), lateral
esquerda limita-se com Propriedades do Sr. José, medindo do P-0 ao P-3 22,90m (vinte e dois metros e
noventa centimetros) e aos fundos limita-se com Propriedade da Sra. Maria Carmelita Sousa Santos,
medindo do P-2 ao P-3 11,95m (onze metros e noventa e cinco centimetros). Perfazendo uma adrea do terreno
de 266,75 m? (duzentos e sessenta e seis metros e setenta e cinco centimetros quadrados), 4rea construida
de 101,80 m? (cento e um metros e oitenta centimetros quadrados) e drea livre de 164,95 m? (cento e sessenta
e quatro metros e noventa e cinco centimetros) e fechando um perimetro do terreno de 69,90m (sessenta e
e metros e noventa centimetros) conforme MAPA (Levantamento Planimétrico) e Memorial
!scritivo em anexo. Por Compra e Venda na melhor forma de direito, o imdvel acima citado foi adquirido
pela importincia de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). O imével acima citado j4 se encontra registrado
junto ao Cartdrio do 12 oficio da Comarca desta cidade de Dom Pedro - MA, Matricula sob o n? 3.778, no Livro
n? 2, as fls, 178, feitos aos 31 de dezembro de 2.012.

CLAUSULA 22, Todos os compromissos assumidos neste contrato s3o de cariter irrevogavel e irretratavel,
obrigado as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer tftulo fazer sempre boa e valiosa a presente
cessao, ficando sujeito as penalidades da lei.

CLAUSULA 33, Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito o (a) VENDEDOR (A) promete
vender/ceder e transferir a COMPRADORA todos os direitos e obrigagdes pertinentes relativamente a drea
acima mencionada. Da qual é proprietario (a)/posseiro (a), mediante as condigdes a seguir acordadas.

CLAUSULA 42. 0 (A) VENDEDOR (A) declara sob as penas da Lei que o imével objeto da presente promessa
de cessao de direitos e obrigagdes, encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus, inclusive hipotecas,




mesmo legais, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de eventuais débitos existentes até esta
data.

CLAUSULA 52. A COMPRADORA é, neste ato imitida na posse precéria do imével objeto da presente venda.

CLAUSULA 62, O pagamento de todas as despesas decorrentes da transcrigio/transferéncia da area objeto
do presente instrumento tais como exemplificadamente, mas nio exclusivamente, Imposto de Transmissado
de Bens Iméveis (ITBI), Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), Selos devidos ao Estado, Custas Cartoriais,
registros e averbagdes que se fizerem necessarias, serio integralmente suportadas pela COMPRADORA.

CLAUSULA 72,0 (A) VENDEDOR (A) se compromete e se obriga, a fornecer todos os Documentos do Imbvel,
necessarios a regularizagio da transcrigdo/transferéncia do imével objeto do presente instrumento.

CLAUSULA 82, O presente instrumento é firmado sob a expressa condi¢do de irrevogabilidade e
irretratabilidade renunciando as partes do direito de arrependimento. Obrigando as partes e seus

herdeiros/e ou sucessores.

|

|

| CLAUSULA 92, Fica eleito do foro da comarca de Dom Pedro -~ MA para todas as agdes ou procedimentos
| judiciais baseados no presente instrumento.

pot: Sstarem as partes assim justas e contratadas, as partes assinam presente instrumento em duas vias de
attedr, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

2

Dom Pedro = M; 16 de Julho de 2.024.
RN

VENDEDOR (A): xrmaﬁ‘lf'}—ﬁo WM WO—

MARIA DO AMPARO LUCENA - CPF (MF): 606.158.663-95 ~——

COMPRADOR‘[‘AL): _;_AQQUN{ TN g Lo Eimb -

1 \l

ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA - CPF (MF): 601.939.243-07
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CERTIDAOINTEIRO THOR
CERTIFIC O requenmento verbal de pacie interessada., que revendo o Livio 10 2 do ikegistro
Creral de Imovets desta Comarca. na matricukn n' 3778 nele de tls. 178, encontred o registro do segminte teor

IMOVEL: Uma casa residencial construida de tjolos. teto de madeiras serradas, coberta de
telhas ceramicas, rebocada e pintada, 1 (uma) porta e 1 (uma) janela de frente. 4 (quatro)
divisDes, 3 (rés) portas e 1 (uma) janela interna, piso de ceramica, calcada de cimento instalagao
eletrica e sanitara com 60 00m?2 (sessenta metros quadrados) de area construida. com o
.respectwo quintal cercado de faxina. cituado na RKua Paz e Concordia. s/n”, Bairo Vila Cordeiro,
nesta cidade de Dom Pedro -MA. possuindo os seguintes limites e confrontagdes: frente do P-0
ao P-1. medindc 11.00m (onze metros), confrontando-se com a Rua Paz e Concérdia; lateral
direita, Do P-1 ac P-2, medindo 17,60m (dezessete metros € sessenta centimetros), Do P-2 ao P-
3 medindo 1.80m (um metro e oitenta centimetros) € do P-3 ao P-4 medindo 5.40 (cinco metios
e quarenta centimelros). lodos esies |lados conirontando-se coim Propriedade da Sra. Maria
| Magna Lima da Silva lateral esquerda do P-O ao P-5 medindo 23.00m (vinte e trés metros)
confrontando-se com propriedades do Sr Alexandre de Tal! e aos fundos Do P-4 ao P-§
‘ medindo 10,10m (dez metros e dez centimetros) confrontando-se com propriedades do St
Everaldo de Tal, encerrando uma area de 256.06m* (duzentos cinguenta e seis melios quadrados
e seis centimetros quadrados) rfeiimelros. ©6.30iIN (sesselila e Glo melios e novenia
centimetros): PROPRIETARIA:- MARIA DO AMPARO LUCENA brasileira solteira aposentada.
portadora do CPF n° 606 158 663-95 e da Carteira de ldentidade RG n° 03 9863662010-9-SESP-
MA residente e domiciliado na Rua do Campo, s/n” Bairro Pedro | nesta cidade de Dom Pedro -
MA O referido e verdade e dou fé Selo n°® 16494 34 Eu Antonio Fernandes Rocha Filho,
Oficial do Registio. o digitelr e Matiiculer.
.R-1—3.77B — Nos Termos de Aforamento de n® 4.555/02, datada de 12 de junho de 2 002, o imovel
constante e da presente MATRICULA foi adguindo poi  MARIA DO AMPARO LUCENA.
brasileira, solteira, aposentada portadora do CPF n“ 606 158 663-95 e da Carterra de ldentdade
RG n°® 039863662010-9-SESP-MA _ residente e domiciliade na Rua do Campo s/n® Bairro Pedro
| nesta cidade de Dom Pedro -MA Por compra feita A PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM
PEDRQO -MA. com sede na Praca Teixeira de Freitas. s/n”. Centro nesta cidade de Dom Pedio -
MA, inscrita no CNPJ sob o n® 06.137.293-0001-30, na impoitancia de R3$-5.000,00 (cinco ml
reais). nao havendo condicdoes e nem averbacdes O referido e verdade e dou fe Dom Pedro —
MA 31 de dezembro de 2 012 Selo n® 16 484 925 Fu Antonic Fernandes Rocha Fitho Oficial
do Registro. o digitel e Registrel

Registro n® 2-3.778 - PROTOCOLO n°® 9 874 - Feitc aos 25 de julho de 2 024 — Nos termos da
| Escritura Publica de Compra e Venda de 25 de julho de 2 024 lavrada nas notas do Cartono do
Oficio Unico Extrajudicial da Comarca de Dom Pedro-MA livio de Notas n® 39 fls 78 e Verso. o
imovel constante da presente MATRICULA for adguindo por ALANY BEZERRA LIMA
FERREIRA. brasileira. empresaria. portadora da Cedula de ldentidade RG n? 0329914652007-9-
SESP/MA e do CPF/MF n” 601.939.243-07, casada no regime de comunhao parcial de bens em




11/12/2020 com LAURO DE SOUSA FERREIRA ~ CPF/MF n° 033.758.483-40

cmicihados na Avenida Goncalves Dias n® 473 bairro Aito do Pacote nesta cidade de Do
redro-MA - por compra feita a MARIA DO AMPARO LUCENA, vrasieira. solteira, lavradora
poriadora da Ceduia de Identidade R no 039863662910-9-SESP/MA e do CPFIMF n
606.158 663-95 residente e domiciliada no povoado Pedro |, Zona Rural, municipio de Dom
Pedro-MA na importancia de RS$-25 000 00 {vinte e cinco mil reais). nao havendo condicoes &
nem avernacoes. O referido & verdade e dou fe. Dom Pedio, 25 de julho de 2.024. Eu

___ Oficial do Registro. o digitei e registrel PRENOT Total R$ 39,33 Emol 25 35 45
C RS 1,06 FADEP RS 1,41 FEMP R 1.41 REG Total R$ 681.16 Emol RS 61367 FERC RS
| FADEP RS 24.54 FEMP RS 24,54
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CFERTIFICO. ourossim die oimoved supracitado enconiiasse LIVRE E DESF MBARAC ADO DI
1ODOS E QUAISQUER ONUS.

CLELRITIFICO. waimente. que na matricnla do imovel supracitade NAO CONSTA aenhum
REGISTRO ou AVERBACAO de quaisquer ACOES REAIS, PESSO VIS ou REIPERSECL TORIAS

O referido ¢ verdade e dou fe T‘; dida . presente cermddo dos XN dius do mes de tmes) do an e fano)

¥y ~ F

S AV
E D LT X O, w9 S s :
- . / “ L..1 ¢ - ; i lehil o o BILHAL L sUDSUrSYV oY @ dssiig
// e # - - -
- _‘___r'.-‘ //
Ofterido ¢ verdadod dou £ T o entinliy Lt | dentes extrndi < e A
L Ler 60373 T, Aitonie Ferndtides Lol Bithotnen, Potivo @ niso, PRAZG DL N NN S0
{ Inmta) dins. conforme nrt 19 de P Imenta VHO0 L TN
Lo uiiiginig unprcsso PoE imeio eletromeo Oealanier easors oninilicny dis s fribesss s,

Pom l‘cuxyﬁ de N hg@ de 2004
. o >4
H/:E' .-L'.A:_ o -
~_ 7z Ao | ernandeRocha | it

'—-_.__..__..-—.. — - ,




'—_‘

> |
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO [reee g\
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO TRIBUTARIA o fl
PC TEIXEIRA DE FREITAS, N° 72 - CENTRO l_l - T(@?AL/

CNPJ: 06137293000130

e

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS (IPTU)

O Departamento de Tributagdo e Cadastro da Prefeitura Municipal de DOM PEDRO, a
requerimento da pessoa interessada MARIA DO AMPARO LUCENA, CERTIFICA, para os fins que se fizerem
necessarios, que a pessoa juridica/fisica a seguir referenciada nao registra débitos imobiliarios com os cofres
publicos municipais até a presente data, tendo a presente CERTIDAO validade até o dia 04/02/2025,
ressalvado o direito da Fazenda Municipal de exigir o recolhimento de débitos, tributarios ou nao. constituidos
anteriormente a esta data mesmo durante a vigéncia desse prazo.

Cadastro: 000933 Malricula/Inscngéo: 00.00.000.0009.34
Proprietario: ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA CPF/CNPJ: 60193924307
Compromissario CPF/CNPJ:
Enderego: TV. PAZ E CONCORDIA, S/N® Complem: MATRICULA N*2-3.778
Bairro: VILA CORDEIRO CEP: 65765000
Cidade: DOM PEDRO - MA
Setor: Quadra: Lote Unidade
— Loteamento
Nome:
Setor: Quadra: Lote: Unidade:
—— Dados Referente ao Exercicio 2024
Area Territorial: 266,75 Area Edif. da Unidade: 101,80 Area Edif. Total: 101,80
Valor Venal Territorial: 0,00 Valor Venal Edificagéo: 25.000,00 Valor Venal Total: 25.000,00
Emissdo: 06/11/2024 11:38:14 Validade: 04/02/2025 Usudrio: MARITANIA

Numero/Controle da Certidao:  17851D114753BES0
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Sénia Lucia Lopes Feitosa Machado Marilén*p Gomes de Oliveira
Secretaria Municipal de Adm. e Financas Coordenadora de Administragao Financeira e
Sidma Lucia Lapes Feitosa Machad Maritimo Gomes de (Weibutaria
Secretina ce Administracdo e Finaroas Couvrdengdora de Au
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ESTADO DO MAR& é»

SECRETARIA DE ESTADO DA SE¢
DELEGACIA GERAL DE POLICIA G
© INSTITUTOC DE IDENTIWFICACAD

| NoME ALANY BEZERRA LIMA FERREIRA

FILIACAD

NATURALIDADE
DOM PEDRO - MA
| OBSERVACAO

‘&n\'bgwn

CARTEIRAIDEND)

e

FRANCISCO DAS CHAGAS DOS SANTOS LIMA £
FRANCISCA MARIA BEZERRA LIMA

.,a"lrﬁ,

DATANASCIMENTO ORGAQOEXPEDIDOR FATOR RHE °
21/04/1989 SSPIMA
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31/07/24, 09:56 aboul:blank

Ministério da Fazenda
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situagao Cadastral no CPF

N°® do CPF: 601.939.243-07
Nome: ALANY BEZERRA LIMA
Data de Nascimento: 21/04/1989
Situacao Cadastral: REGULAR
. Data da Inscrigdo: 22/03/2007

Digito Verificador: 00

Comprovante emitido as: 09:55:45 do dia 31/07/2024 (hora e data de Brasilia).
Cadigo de controle do comprovante: 0B6C.08DE.68EQ.7ECC

Este documento nao substitui o "Comprovante de Inscrigao no CPF".

(Modelo aprovado pela IN/RFB n® 1.548, de 13/02/2015.)

about:blank




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ALANY BEZERRA LIMA
CPF: 601.939.243-07

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscriges em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esla certiddo se refere a situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas ‘a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lein®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagéio desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rib.gov.br> ou <http://imww.pgf.gov.br=.

Certid&o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:57:22 do dia 31/07/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 27/01/2025.

Cadigo de controle da certiddo: 9309.FA90.8CE7.F101

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIiVIDA ATIVA

N° Certidao: 091352/24 Data da Certidao: 04/11/2024 16:12:38

CPF/CNPJ CONSULTADO: 60193924307

Certificamos que, ap6s a realizagao das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
.forrna do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei

n° 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de

1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do
sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 90 (noventa) dias: 02/02/2025.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validacao de Certiddo Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 04/11/2024 16:12:38




GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO \ AL
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA el

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 447677/24 Data da Certidao: 04/11/2024 16:12:04

CPF/CNPJ 60193924307 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.
Certificamos que, apds a realizagao das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
‘ubstanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n°®5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranga de dividas que

venham a ser apuradas e nado alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 02/02/2025.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidoes" e em seguida em "Validacdo de Certidao Negativa
de Debito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 04/11/2024 16:12:04




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ALANY BEZERRA LIMA

CPF: 601.939.243-07

Certiddo n®°: 52526645/2024

Expedicdo: 31/07/2024, as 09:13:59

Validade: 27/01/2025 - 180 (cento e citenta) dias, contados da data
de sua expedicéo.

Certifica-se que ALANY BEZERRA LIMA, inscrito(a) no CPF socb o n°
601.939.243-07, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e B83-A da Consclidacéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.4€7/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidédo atesta a empresa em relacao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certidédo condiciona-se a verificacgdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justigca do Trabalho quanto as obrigacodes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado cu em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdc de Conciliacdo Prévia ou demais titulos gque, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

DOM PEDRO

ponsabiiidade

ESTADO DO MARANHAO , ey
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO \ — e
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE \

DESPACHO ADMINISTRATIVO

Maria Erivalda Aradjo Lima
Assessora Administrativa [Secretaria Municipal de Satude]

Contabilidade [Setor Financeiro]
Assunto: Solicitagdo de Dados Orgcamentarios - Processo Administrativo n? 2024.1016.001/2024 -
SEMUS.

. Objeto: Contratagdo de um imével para locacdo destinado ao funcionamento da Unidade Béasica de Satde
(UBS) Vila Cordeiro.

Prezados,

Gostaria de requisitar as informagGes orgamentarias para dar continuidade ao Processo
Administrativo n? 2024.1016.001/2024 — SEMUS, apds a conclusdo do levantamento de estimado de
precos.

O documento referente ao levantamento estimado de pregos, foi elaborado com base em
pesquisas de precos e informagoes essenciais para a contratagdo em andlise. Com o intuito de avancar no
processo de forma eficaz e em conformidade com as normativas vigentes, solicito que o Setor de
Contabilidade forneca as informag6es orgamentarias necessarias.

VALOR TOTAL ESTIMADO: RS 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais).

Dom Pedro — MA, 05 de novembro de 2024.

Maria Erivalda Aratjo Lima

Assessora Administrativa
Matricula n® 3662-2

PRACA TEIXEIRA DE FREITAS, N° 72, CENTRO, DOM PEDRO — MA, CEP: 65.765-000.

e




Senhora,

MUNICIPAL DE

DOM PEDRO

ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO

CNPJ N° 06.137.293/0001-30

Maria Erivalda Araajo Lima

Assessora Administrativa

Encaminho dotagdo orgamentaria para Contratagdo de um imoével para locagdo
destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude (UBS) Vila Cordeiro.

ANEXO SEMUS

DOTACAOC ORCAMENTARIA
5 Sl 01 PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
ORGAO 02 10 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
UNIDADE 10 301 0056 2029 0000 0000 MANUT E FUNC DO FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE
DOTACAO 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS TERCEIROS PESSOA FISICA |

Dom Pedro -MA, 07 de novembro de 2024

Asminado digtalments hl.f« JRICHO
"v i

MAURICIO i i
ANDRE FARAYS:“;%%‘”,’;‘ ;

CARNEIRQ:40 sems e s
587576391 o:-ig?’ o osroso

) Contador
MAURICIO ANDRE FARAY CARNEIRO

CRC MA-013526/0-2

Praca Teixeira de Freitas, n° 72, Centro, CEP: 65765-000, Dom Pedro/MA.



DOM PEDRO

n Ae

ESTADO DO MARANHAO -' By
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO G
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

wto Cof sponsabilidade

A Sra. Andréia Vieira dos Santos Alves
Secretaria Municipal de Saude

Dom Pedro (MA), 07 de novembro de 2024.

Em atendimento a solicitagdo segue:

1. Laudo de Avaliagdo do Imével e Estudo Técnico Preliminar com estimativa da despesa
e Termo de Referéncia com as especificagoes da contratagao;
2. Proposta de Locagdo e Documentagao da Empresa;
. 3. Dotagdo or¢amentaria informada pelo setor de contabilidade;
4, Justificativa de prego e escolha do contratado.

Do exposto, seguem os autos para conhecimento, autorizagao da contratagdo e demais providéncias.

(\'YL(A. \,tl.(.-a (ét- L.'.IV/(JJU{H A,\LL-“G»C' ‘L‘L\u(,

Maria Erivalda Aratjo Lima
Assessora Administrativa
Matricula n® 3662-2

PRAGA TEIXEIRA DE FREITAS, N° 72, CENTRO, DOM PEDRO - MA, CEP: 65.765-000.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N° /2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 12024

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 12024
QUE FAZEM ENTRE SI A PREFEITURA
MUNICIPAL  DE DO
MARANHAO E

A PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO/MA, por intermédio da
Secretario(a) Municipal de , heste ato representada pelo Sr (a).
, doravante denominado LOCATARIO, e o (a) ..., inscrito(a) no
CNPJ/MF OU CPF sobon® .. e ,sediado(a)na............................, doravante
designado LOCADOR, neste ato representado( ) POF i, (nome e fungado no
LOCADOR), conforme atos constitutivos da empresa OU procuragio apresentada nos autos,
tendo em vista o que consta no Processo n® .. . @ em observancia as disposi¢cbes
da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Le| n° 14 133 de 1° de abril de 2021, e demais
legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Inexigibilidade n° .../..., mediante as clausulas e condigbes a seguir enunciadas

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1% Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no endereco
.................. , bairro ..................., no Municipio de ..................., para abrigar as instalagdes do
....................... (unidade ou entidade do 6rgéo locatario).

1.2, O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato & formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei
n° 14,133, de 2021, o qual autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo que o
imovel é o Unico apto a atender as necessidades da Administragao Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagbes de sua proposta;
3.1.2. Fornecer declarag&o atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente,
para fins de avaliag&o por parte do LOCATARIO;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel,
3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao,

Praca Teixeira de Freitas, n° 72, Centro, CEP: 65.765-000, Dom Podro (MA).

T




PREFEITURA MUNICIPAL DE

DOM PEDRO o

Desanvolvimento com Responsabilidade ! F '::" T, -’Ej_i

ESTADO DO MARANHAO (@R
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO \  Pubricg =
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE \ »

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagéo genérica;

3.1.8. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imoével cujo pagamento n&o incumba ao LOCATARIO:

3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacio
exigidas no processo de contratagdo;
3.2.1. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imévellespaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificac&o:
3.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imadvel, inclusive com
a apresentagéo da documentagéo correspondente.

4, CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;
4.1.2. Servir-se do imo6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4121. E vedada a sublocacéo, o empréstimo ou cessao do referido imovel/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo

minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos

existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locac&o, nas condigbes em que o recebeu, conforme

documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes

e deterioracbes decorrentes do uso normal;

. 4141 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na

devolucdo do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.
4.14.2. Quando da devolugao do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo
de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico,
desde que existam recursos orgcamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagbes de terceiros,

4.1.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacé&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO:
4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar guaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacées
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagado do imével/espaco fisico locado

. 4.2, O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Caédigo Civil.
51.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, seréo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencdo, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

. 6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ perfazendo o valor total de R$

6.2. As despesas ordinarias, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua
e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente
ao LOCATARIO.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidagao
7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o
prazo de dez dias Uteis para fins de liquidagéo, na forma desta segéo, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 7°, §3°, da Instrugéo Normativa SEGES/ME n°® 77, de 2022.
7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, no caso de contratacbes decorrentes de despesas cujos
valores n&o ultrapassem o limite de que trata o inciso |l do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.
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7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apos a comprovacao da regularizagao da situagdo, no acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.
7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line,
mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da
Lei n® 14.133, de 2021.
7.4. A Administracao devera realizar consulta online:
a) verificar a manutengéo das condictes de habilitagdo exigidas na contratacéo;
b) identificar possivel raz&o que impeca a participagédo em licitagdo, no a&mbito do érgdo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas.

7.5. Constatando-se, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagéo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
a critério do contratante.

7.6. N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgéos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
creditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias &
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos seréo realizados normalmente, até
que se decida pela rescis&o do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao.

Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizag&o da
liquidacéo da despesa, conforme seg¢éo anterior, nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME
n° 77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR seréo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéao,
mediante aplicagdo do indice [IGPM] de corregéo monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para credito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retengéo tributaria prevista na legislagao aplicavel.
7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao
vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO
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8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de ............. (creeen ) meses/anos, com inicio na data de
............... (.........) e encerramento em .............(..........), nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245,
de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.
8.1.1. Os efeitos financeiros da contratag&o s6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.
8.1.2. A prorrogagao de que trata este item & condicionada a comprovagéo, pela autoridade
competente, de que as condig¢des e os pregos permanecem vantajosos para a Administracéo,
permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos
seguintes requisitos:
a) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse
na locacao,
b) Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;
c) Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagdo.

8.1.2.1. O LOCADOR né&o tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

8.1.2.2. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebracao de termo
aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado
nas sancdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com
poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacao.

8.1.3. Caso néo tenha interesse na prorrogacédo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualguer hipotese de alienag&o do imdvel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da avaliagdo do imovel, em __/_/  (DD/MM/AAAA).

10.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os pregos
iniciais serao reajustados, mediante a aplicagao, pelo contratante, do indice Geral de Precos —
Mercado (IGP-M) ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundagcdo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as
obrigacbes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgagéo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variag&o conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma n&o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(&do) adotado(s), em substituicdo, o(s)
que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdao em vigor.
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10.7. Na auséncia de previs&o legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adocio de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacéo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:
Gestéo/Unidade:
Fonte:
Programa de Trabalho;
Elemento de Despesa:
o o

11.2. A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovacgao
da Lei Orgcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas gue surgirem no curso de sua execucgao.
12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.
12.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.
12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021.

13.2. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipacéo de seus efeitos, hipétese em que a formalizacdo do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lein® 14.133, de 2021)
13.3. Registros que nao caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de
2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS
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14.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sang¢oes:
(1) Multa Moratéria de .....% (..... por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de
atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de ... (.......) dias:
(2) Multa Compensatoéria de .....% (..... por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item (1);
(3) Multa Compensatoria ....% a ...% do valor do Contrato em razéo de descumprimento de
obrigagéo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto
das multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicagdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicagdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigagéo de reparagao integral do dano causado.
14.3. Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacao.
14.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca
sera cobrada judicialmente.
14.5. Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento
da comunicagao enviada.
14.6. A aplicagdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.
14.7. Na aplicagao das sangdes serao considerados:

a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e

d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lein® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)
14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderao ser compensados, total
ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato
ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 0Orgao ora
contratante, na forma da Instrugao Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou n&o as obrigacdes de ambas as partes contraentes.
15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
15.2.2. A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa néo
ensejara a extincdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
15.2.2.1. Se a operagéo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragé@o subjetiva.
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15.3. O termo de extingédo, sempre que possivel, sera precedido:
15.3.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagé@o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:
15.3.3. Indenizagbes e multas.

15.4. A extingco do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econémico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.® 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou
atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.®
14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposigcbes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO
17.1. Incumbira ao CONTRATANTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de

Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14 133/2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lein ® 14.133/2021, e ao art.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca do Municipio de Dom Pedro, Estado do Maranhao, para
dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser
compostos pela conciliagéo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/2021.

18.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um
s¢6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas

Dom Pedro/MA, __de de 2024.

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCATARIO

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS
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Da: Assessora Administrativa
Para: Secretaria Municipal de Saude
Processo Administrativo n® 2024.1016.001/2024 — SEMUS

Dom Pedro/MA, 07 de novembro de 2024.

. Sr. Procurador Geral,

Considerando toda documentacéo produzida até o0 momento, encaminho os autos
do processo a esta Assessoria Juridica para analise e emissdo de parecer sobre a legalidade

e enquadramento da referida contratacao.

Respeitosamente,

. F s i :
o e 6.1 £ /aﬂrt-;. A/u,x.m f\-}(-' J'Ly«uw-
Maria Erivalda Araujo Lima
Assessora Administrativa

Matricula n® 3662-2
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO — PGM

PARECER

PROCESSO N° 2024.1016.001/3024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° /2024
INTERESSADO: Secretaria Municipal de Sadde

EMENTA:  LICITAGOES E_ CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO COM FULCRO NO ART. 74, V, DA LEI
N. 14.133/2021. LOCACAO DE IMOVEL. CONFORMIDADE JURIDICA
PARCIAL. RECOMENDAGOES. LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA UBS VILA CORDEIRO, PARA ATENDER AS
DEMANDAS DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE DOM
PEDRO/MA. POSSIBILIDADE. PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS
LEGAIS.

1. OBJETO DA CONSULTA:

Solicita-nos o Presidente da Comissao Permanente de Licitacdo, Por despacho da
Comissao Permanente de Licitacdo, dando prosseguimento ao tramite processual, foi
encaminhado a este 6rgdo de assessoramento juridico o presente processo para andlise da
contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, objetivando a “LOCACAQ DE IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA UBS VILA CORDEIRO, PARA ATENDER AS DEMANDAS
DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE DOM PEDRO/MA.”, na forma do artigo 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021, instruindo-se o presente processo com as comunicagoes e

fases exigidas na forma da lei.

A priori, cumpre salientar que o Parecer Juridico em Processos Licitatdrios exerce
a funcdo de andlise a legalidade do procedimento, bem como os pressupostos formais da
contratacdo, ou seja, avaliar a compatibilidade dos atos administrativos produzidos no
processo de contratacdo publica com o sistema juridico vigente. Contudo, a conveniéncia da

realizacdo de determinada contratacao fica a cargo do Gestor Publico, ordenador das despesas.

Nada obstante, recomenda-se que a area responsavel atente sempre para o
principio da impessoalidade, que deve nortear as compras e contratagdes realizadas pela
Administracdo Publica, ainda com mais rigidez em se tratando de contratagao direta, excecao

a regra da licitagao.
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A presente manifestagao juridica tem o escopo de assistir a autoridade assessorada
no controle prévio de legalidade, conforme estabelece o artigo 53, I e II, da Lei n° 14.133, de
2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos - NLLC).

O controle prévio de legalidade se da em fungdo do exercicio da competéncia da
analise juridica da futura contratagdo, ndo abrangendo demais aspectos envolvidos, como os
de natureza técnica, mercadolégica ou de conveniéncia e oportunidade. Em relacdo a esses,
eventuais apontamentos decorrem da imbricagdo com questGes juridicas, na forma do
Enunciado BPC n®° 07, do Manual de Boas Praticas Consultivas da Advocacia-Geral da Unido:

Enunciado BPC n° 7

A manifestagao consultiva que adentrar questdo juridica com potencial
de significativo reflexo em aspecto técnico deve conter justificativa da
necessidade de fazé-lo, evitando-se posicionamentos conclusivos sobre
temas ndo juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de
conveniéncia ou oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir
opinido ou formular recomendacgdes, desde que enfatizando o carater
discricionario de seu acatamento.

De fato, presume-se que os estudos técnicos contidos no presente processo,
inclusive quanto ao detalhamento de seu objeto, suas caracteristicas e requisitos, tenham sido
regularmente determinadas pelo setor competente do 6rgdo, com base em parametros
técnicos objetivos, para a melhor consecugdo do interesse publico.

Por fim, com relacdo a atuacdo desta Assessoria Juridica, € importante informar
que, embora as observagdes e recomendacgdes expostas ndo possuam carater vinculativo,
constituem importante instrumento em prol da seguranga da autoridade assessorada, a quem
incumbe, dentro da margem de discricionariedade que lhe é conferida pela lei, avaliar e acatar,
ou ndo, tais ponderacdes, ressaltando-se, todavia, que o seguimento do processo sem a
observancia destes apontamentos sera de responsabilidade exclusiva da Administragao.

Com efeito, serd examinada a adequacao do procedimento administrativo
instaurado a legislagdo patria e a documentagao colacionada aos autos, nos termos da Lei n©
14.133/2021.
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2. DA HIPOTESE LEGAL DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA
CELEBRACAO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL. ART. 74, V DA LEI
14.133/2021

As aquisiches e contratagdes das entidades publicas devem sequir,
obrigatoriamente, um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto
no art. 37, XXI, da Constituicdo Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados 0s casos
especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e alienacbes serdo contratados
mediante processo de licitagdo publica que assegure igualdade de condicdes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagdes de pagamento, mantidas as
condicOes efetivas da proposta, nos termos da lei. A regulamentagdo para as licitagdes e
contratagbes puUblicas foi recentemente inovada em ambito nacional, por meio na promulgagdo
da Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos
Administrativos - NLLCA.

Entende-se que a licitagdo deve ser a regra em todas as contratacoes efetivadas
pelo Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da
isonomia e que exige o envolvimento do maior niumero possivel de interessados, visando
propiciar a Administragdo Publica o melhor negécio quando tendente a contratacdo de obras,
servigos, compras, alienagdes, permissoes e locacdes. No entanto, existem aquisicoes e
contratagGes que possuem caracteristicas especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a

utilizacdo dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitagdo sera
considerada viavel, por auséncia de competicdo, ou conveniente para o atendimento do
interesse publico, a Constituigdo admitiu que a legislagao definisse casos de contratagao direta,
desde que devidamente motivada decisdo neste sentido e verificada alguma das hipéteses

legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagdes diretas
sem a necessidade do processo de licitagao, isso ndo significa que a Administragao pode atuar
de modo arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais adequado,
destinado a realizacdo da melhor contratacdo possivel, devendo sempre justificar a escolha do

contratado, com vistas a satisfacdo do interesse publico.
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Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro, no que tange a licitacdo
dispensavel é a licitagdo inexigivel:

PGM
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A diferenga basica entre as duas hipdteses esta no fato de que, na
dispensa, ha possibilidade de competicdo que justifique a licitacdo; de
modo que a lei faculta a dispensa, que fica inserida na competéncia
discricionaria da Administragdo. Nos casos de inexigibilidade, ndo ha
possibilidade de competicdo, porque sé existe um objeto ou uma
pessoa que atenda as necessidades da Administragdo; a licitacdo é,
portanto, inviavel.

No regime juridico anterior, a compra ou locacao de imdvel estava entre as
hipdteses de licitacdo dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de
Licitagbes e Contratos Administrativos passou a prever essa hipétese como de licitagdo
inexigivel passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que
nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagao
isondmica entre os potenciais imoveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisicdo ou locacdo de imdveis pela
Administracdo Publica, desde que atendidos alguns requisitos, estd prevista na Lei
14.133/2021 como caso de licitagdo inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa
dizer que, em se tratando dessa espécie de contratagao direta, seria invidvel o interesse sob
tutela estatal ser satisfeito através de outro imoével, que ndao aquele selecionado. Essa € a
exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, se nao vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacao entre a necessidade
da Administracdo e as caracteristicas do imével escolhido para ser locado, devendo ser
valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizacdo e as peculiaridades
relacionadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistério

do professor Margal Justen Filho, veja-se:

Praca Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, CEP: 65765-000, Dom Pedro - MA.




PGM

PROCURADORIA
GERAL DO MUNICIPIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO - MA
CNPJ: 06.137.293/0001-30

As caracteristicas do imodvel (tais como localizagdo, dimens3o,
edificagdo, destinagdo etc.) sdao relevantes, de modo que a
Administracdo nao tem outra escolha.

Quando a Administragao necessita de imovel para destinacdo peculiar
ou com localizagao determinada, ndo se torna possivel a competicao
entre particulares. Ou a Administragao encontra o imdvel que se presta
a atender seus interesses ou nao o encontra. Na primeira hipotese,
cabe-lhe adquirir (ou locar) o imovel disponivel; na segunda, é
impossivel a locacdo ou aquisicao.

Nesse entendimento, € importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou

. mais) imdveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administracdo, a realizacdo de
procedimento licitatdrio se torna imperiosa. Ainda que ndo haja fungibilidade entre os imoveis

entre si, integrardo um leque de opgdes para atender ao interesse da Administragao Publica.

Ou seja, qualquer dos imoveis satisfard a exigéncia que justifica a aquisicdo pela
Administracdo. Nessas situagbes, a possibilidade de celebragao de contrato de locagao de

imével com fundamento na inexigibilidade de licitagdo se mostra ofuscada, abrindo passagem

para a realizacdo de licitacdo, vez que estara presente o elemento fundamental da competicdo.

Inclusive, caso seja viavel a competicdo, ou seja, no caso de dois ou mais imdveis
poderem atender as necessidades da Administracao, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos € o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta
. Lei, a locacdo de imoveis devera ser precedida de licitagao e avaliagao
prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido, proferido
ainda na vigéncia da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitagoes
e Contratos:

11. Verifica-se, portanto, que a utilizagdo desse dispositivo s6 é
possivel quando se identifica um imdvel especifico, cujas instalagoes e
localizagao sinalizem que ele € o Unico que atende o interesse da
administracdo. Nesse sentido se manifestam Marcal Justen Filho e
Jessé Pereira Junior a respeito desse comando legal:

*A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse sob a
tutela estatal ser satisfeito através de outro imoével, que nao aquele
selecionado... Antes de promover a contratagdo direta, a
Administracdo devera comprovar a impossibilidade de satisfacao do
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interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de
outro imovel apto a atende-lo..." (Margal Justen Filho, Comentérios a
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, 112 Edicao, p. 250).
"Em principio, a Administracdo compra ou loca mediante licitac3o, tais
e tantas podem ser as contingéncias do mercado, variaveis no tempo
€ No espago, a viabilizarem a competicdo. Mas se a operagao tiver por
alvo imovel que atenda a necessidades especificas cumuladas de
instalagdo e localizagao dos servicos, a area de competicdo pode
estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas circunstancias, e
somente nelas, a Administracdo comprard ou locard diretamente,
inclusive para que nao se frustre a finalidade a acudir (Jessé Torres
Pereira Junior, Comentarios a Lei das Licitacoes e Contratacdes da
Administracao Publica, 52 Edigao, p. 277).

. 12. No caso em tela, essa hipotese ndo se verificou. Tanto é assim que
o ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que estava procurando
um imdvel, recebeu dez propostas, e a partir delas escolheu qual delas
melhor lhe atenderia. Ou seja, ndo havia um determinado imovel
previamente identificado, que por suas caracteristicas de instalacoes e
localizagao fosse o Unico a atender as necessidades da administragdo.
Havia, potencialmente, diversos imdveis que poderiam atender o
instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatorio para
realizar a locacdo. (Acordao 444/2008, Plenario, Relator Ministro
Ubiratan Aguiar)

Desta feita, para a contratacao direta sem licitagdo para locacdo de imoveis, é
imperiosa a observancia dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipdtese de crime
previsto no art. 337-E do Cddigo Penal Brasileiro.

3 — DOS REQUISITOS PARA CONFIGURACAO DA HIPOTESE DE INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO PARA LOCAGAO DE IMOVEIS PELA ADMINISTRACAO PUBLICA

A sequéncia da andlise, 0 § 5° do art. 74, da Lei n°® 14.133/2021 pontua requisitos

a serem obedecidos visando a locagao de imdvel por inexigibilidade de licitagao, veja-se:

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptacGes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao,
e do prazo de amortizacao dos investimentos;

11 - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;
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IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragao e que evidenciem vantagem
para ela.

a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo e do prazo de
amortizacao dos investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avaliacao
prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagoes (quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo) e do prazo de amortizacdo dos investimentos.
O Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz para todos os demais
tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliagbes prévias
que evidenciem que o preco do aluguel é compativel com os valores praticados no mercado.
Vejamos:

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que:

1.7.2. nos casos de locagdo de imoveis com dispensa de licitacdo, faca
avaliagbes prévias que evidenciem que o prego do aluguel é compativel
com os valores praticados no mercado, conforme exige a Lei 8.666/93,

art. 24, inciso X (TCU, AC-2243-24/08-1
Secdo: 15/07/2008. Relator Ministro Marcos Vinicios Vilaga)

Com relacdo ao prazo necessario para a amortizagao dos investimentos realizados
no imovel, este deve ser avaliado pela Administragdo antes de se firmar o contrato de aluguel.
Em Acdrddo recente do TCU, houve o entendimento de que a Administracdao Publica deve
"definir um valor de locacdo, leia-se de amortizacao acrescida do custo do capital de terceiros
investido, compativel com o espaco fiscal eventualmente existente e projetado segundo as
estimativas de receitas e despesas do ente contratante, no horizonte de médio e longo prazo.
Tais valores seriam definidos a partir do valor do investimento necessario a aquisicao ou

construcdo do bem e do custo médio ponderado de capital do projeto.”

b) Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que possam

atender ao objeto pretendido.
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Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de Imodveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado possui
orgao que administra seus imdveis proprios e este deve ser consultado quando da intencdo
de locagao de algum imdével particular.

Nesse sentido, defende Marcal Justen Filho:

Antes de promover a contratacao direta, a Administracao deve
comprovar a impossibilidade de satisfacdo do interesse sob tutela
estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imoével apto a
atendé-lo.

Todavia, a simples existéncia de imodvel pulblico vago ndo pode obstar a
possibilidade de locacdo de imovel particular pela Administracdo Publica. Como exemplo,
temos imoveis que, apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condigoes, com
falta de habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranga de
servidores e municipes. Nesse sentido, o fato de existirem outros imoéveis publicos com
metragem semelhante ao que se pretende locar, porém em mau estado de conservacao, ma
localizacdo ou desatendendo a legislacdo de seguranca, nao pode obstar que a Administracao
opte por celebrar um contrato de locagao, no qual seja atendido o interesse publico. Jacoby
Fernandes defende que uma boa pratica tem sido que esses imoveis publicos disponiveis sejam
avaliados, ndo somente no que tange ao valor do seu metro quadrado, mas também do
atendimento das condicdes do imdvel frente as necessidades da Administragao Publica, bem
como se estes estao em plenas condigbes de funcionamento e seguranca. Rejeitar imdveis em
mas condicdes € um dever do gestor, que deve prezar pela seguranga e salubridade no
desempenho das atividades administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao 6rgdo competente quanto a
disponibilidade de imével com as caracteristicas necessarias a demanda administrativa, bem
como seja certificado nos autos que ndo ha um imovel publico vago e disponivel para essa
finalidade.

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou
locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.
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Outro requisito imprescindivel diz respeito a necessidade de apresentacdo de
justificativa demonstrando a singularidade do imdvel a ser locado pela edilidade solicitante,
indicando as condigdes técnicas e os motivos que conduziram a sua escolha como imdvel a
ser locado.

Importante reforcar que a singularidade nao se confunde com exclusividade.
Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a
necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa
que, embora possa existir mais de uma solugao potencial, seria inviavel definir critérios

objetivos de comparagao e julgamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessarias a satisfagdo da
necessidade administrativa € Unica e exclusiva do gestor, a partir da verificagdo dos elementos
faticos e da ponderacdo quanto a conveniéncia, oportunidade e interesse publico do objeto
negocial buscado. Nao obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido agente ndo é
ilimitado, tampouco arbitrario, devendo ser valoradas especificagoes técnicas e elementos
essenciais inerentes ao imével escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse
publico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza
que os atos administrativos, quando mativados, ficam vinculados aos motivos expostos, para
todos os efeitos juridicos. Até mesmo sua validade dependera da efetiva existéncia dos motivos
apresentados. Recomenda-se, por isso, especial cautela quanto aos seus termos, que devem
ser claros, precisos e corresponder a real demanda dos 6rgaos administrativos, sendo
inadmissiveis especificagdes que ndo agreguem valor ao resultado da contratacdo, ou
superiores as necessidades do 6rgdo/entidade, ou, ainda, que estejam defasadas tecnoldgica
e/ou metodologicamente.

3.1 - DA INSTRUCAO PROCESSUAL

Importante mencionar que os casos de contratacao direta nao dispensam, em
regra, a observancia de um procedimento formal prévio, como a apuragao e comprovagao das
hipéteses de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, por meio de decisdo administrativa que
atenda o art. 72 da Lei n. 14.133/2021:
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Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos

de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com

0s seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo

técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto

basico ou projeto executivo;-

II - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma

estabelecida no art. 23 desta Lei;

III - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que

demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos

orcamentarios com 0 COmMPromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de
. habilitacdo e qualificagdo minima necessaria;

VI - razao da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagdo da autoridade competente. Paragrafo (nico. O ato

que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato

deverd ser divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio

eletrnico oficial.

3.2 - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO DO CONTRATO DE LOCAGCAO COM
FULCRO NO ART. 74, V, DA LEI 14.133/2021

Com relagao ao prazo de vigéncia do contrato de locacdo a ser celebrado pela
Administracdo Plblica, ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021 estabelece que

"0s prazos contratuais previstos nesta Lei nao excluem e nem revogam 0s prazos previstos em
. lei especial”.

A mera participacdo de ente da Administracdo em uma relacdo contratual
caracteristicamente privada ndo deve significar a incidéncia integral do regime de Direito
Publico. E o caso dos contratos privados praticados pela Administragao, que se diferem dos

contratos administrativos propriamente ditos.
Segundo Margal Justen Filho, in verbis:

[...] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios
e ndao comportam que uma das partes exerca as prerrogativas
atribuidas pelo regime de direito publico, a Administracao. Nao se
atribui uma relevancia mais destacada ao interesse titularizado por
uma das partes. A mera participacdo da Administragao Publica como
parte em um contrato acarreta alteracao do regime juridico aplicavel.
O regime de direito plblico passa a incidir, mesmo no siléncio do
e= instrumento escrito. O conflito entre regras de direito privado e de
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direito pulblico resolve-se em favor destas Ultimas. Aplicam-se os
principios de direito privado na medida em que compativeis com o
regime de direito pulblico. Isso pode, inclusive, provocar a
desnaturagcdo do contrato de direito privado. Assim se passa com
alguns contratos, tais como o depdsito ou o comodato, em que se
assegure a uma das partes faculdades de exigir a restituicdo do bem
sob pena de determinadas sancoes. Nao se pode cogitar da incidéncia
de tais regras contra a Administracao Publica. Mas a participacdo de
entidade administrativa em uma relagao contratual caracteristicamente
privada ndo significa a incidéncia integral do regime de direito pUblico.
As competéncias mais caracteristicas, indicadas no art. 58 ndo podem
ser aplicadas.

Considerando, pois, que a locagao de imoveis em que o Poder Publico figura como
locatario é regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a regra disposta no seu
artigo 32 de que "O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo
de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos".

Todavia, em paralelo ao disposto no art. 106 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, que prevé que a Administragdo podera celebrar contratos com prazo de até
5 (cinco) anos nas hipéteses de servigos e fornecimentos continuos, entende-se pela adogdo
de prazo maximo similar. Nesse caso, a autoridade competente deve atestar a maior
vantajosidade econdmica vislumbrada em razao da contratagao plurianual, bem como o atesto,
no inicio da contratacdo e de cada exercicio, da existéncia de créditos orgamentarios

vinculados a contratagdo e a vantagem em sua manutengao.

No decorrer dos anos, em caso de variagao significativa dos pregos que prejudique
a Administracdo, necessario o envio dos autos a Comissdo responsavel pela avaliagdo
imobilidria, de forma a certificar qual o valor é considerado como adequado, em razdo do
mercado local.

Esses contratos, por serem considerados continuos, poderdo ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo no contrato
e que a autoridade competente ateste que as condigoes e 0s pregos permanecem vantajosos

para a Administracao.
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Deixamos claro que, a depender do tempo da locagao e da necessidade do imdvel
para satisfacdo do interesse publico, devera o administrador sopesar entre a locacdo ou outra

forma de contrato, como, por exemplo, o de compra e venda.

Apesar de o contrato de locacdo ndo ter prazo determinado e poder, ao menos em
tese, ser celebrado e prorrogado por prazo superior a 10 anos, recomendamos que, em virtude
da atengdo e do zelo com a coisa publica, a duragdo adequada para esse tipo de contrato
devera ser analisada caso a caso, sempre de acordo com a legislacdo e em conformidade com
0s principios que regem a Administracdo Publica. Ressaltamos, por fim, a impossibilidade de

. realizacdo do contrato de locacdo de forma verbal ou até mesmo com prorrogacbes

automaticas, de modo que a cada prorrogacdo deverd ser firmado termo aditivo ao contrato.
3.3 DOS REAJUSTES

No que tange aos reajustes contratuais, estes nao poderdo ter periodicidade
inferior @ um ano (Lei n. 10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que,
independentemente do prazo de duragao do contrato, sera obrigatdria a previsao de indice de
reajustamento de prego, com data-base vinculada a data do orcamento estimado e com a
possibilidade de ser estabelecido mais de um indice especifico ou setorial, em conformidade

com o mercado dos respectivos insumos.

3.4 DA DIVULGACAO DA CONTRATACAO NO PORTAL NACIONAL DE
® CONTRATACOES PUBLICAS (PNCP) COMO CONDICAO DE EFICACIA DO CONTRATO
DE LOCAGCAO E SEUS ADITAMENTOS

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulgacao no Portal Nacional de Contratacoes
Publicas (PNCP) é condicdo indispensavel para a eficacia do contrato e seus aditamentos e
devera ocorrer no prazo de 10 (dez) dias Uteis, no caso de contratagado direta (art. 94 da Lei
14.133/2021).

4 - DA MINUTA DO CONTRATO

Com relacdo ao Contrato de Locagdao em que o Poder Publico seja locatario a

previsao contida no art. 95 da Nova Lei de Licitagoes e Contratos Administrativos é a seguinte:
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Art. 95. O instrumento de contrato € obrigatorio, salvo nas seguintes
hipéteses, em que a Administragdo poderd substitui-lo por outro
instrumento habil, como carta-contrato, nota de empenho de despesa,
autorizacao de compra ou ordem de execuc¢ao de servico:

I - dispensa de licitagdo em razao de valor;

IT - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e
dos quais ndo resultem obrigagoes futuras, inclusive quanto a
assisténcia técnica, independentemente de seu valor.

§ 1° As hipdteses de substituicdo do instrumento de contrato, aplica-
se, no que couber, o disposto no art. 92 desta Lei.

§ 29 E nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administracao,
salvo o de pequenas compras ou 0 de prestacao de servigos de pronto
pagamento, assim entendidos aqueles de valor ndo superior a R$
10.000,00 (dez mil reais).

Considerando-se, pois, que o contrato de locagdo com o Poder Publico nao
consubstancia uma das excegdes a obrigatoriedade do contrato, entendemos necessario e
salutar a celebragdao de contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus direitos e
deveres.

Segundo o art. 92 da Lei 14.133/2021, in verbis:

Sao necessarios em todo contrato clausulas que estabelecam:

I - 0 objeto e seus elementos caracteristicos;

I1 - a vinculacdo ao edital de licitacao e a proposta do licitante vencedor
ou ao ato que tiver autorizado a contratagdo direta e a respectiva
proposta;

I1I - a legislacao aplicavel a execugao do contrato, inclusive quanto aos
€as0s OMissos;

IV - o regime de execugdo ou a forma de fornecimento;

V - 0 prego e as condigdes de pagamento, os critérios, a data-base e a
periodicidade do reajustamento de pregos e os critérios de atualizagao
monetaria entre a data do adimplemento das obrigagdes e a do efetivo
pagamento;

VI- os critérios e a periodicidade da medicao, quando for o caso, e 0
prazo para liquidacao e para pagamento;

VII- os prazos de inicio das etapas de execugdo, conclusdo, entrega,
observacao e recebimento definitivo, quando for o caso;

VIII- o crédito pelo qual correra a despesa, com a indicagdo da
classificacdo funcional programatica e da categoria econdémica; IX-a
matriz de risco, quando for o caso;

X- 0 prazo para resposta ao pedido de repactuacao de pregos, quando
for o caso;

XI- o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro, quando for o caso;
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XII- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execucao,

quando exigidas, inclusive as que forem oferecidas pelo contratado no

caso de antecipagao de valores a titulo de pagamento;

XIII- o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos

minimos estabelecidos nesta Lei e as normas técnicas aplicaveis, e as

condigGes de manutengao e assisténcia técnica, quando for o caso;

XIV- os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades

cabiveis e os valores das multas e suas bases de calculo;

XV- as condigbes de importagdo e a data e a taxa de cdmbio para

conversao, quando for o caso,

XVI- a obrigagao do contratado de manter, durante toda a execucdo

do contrato, em compatibilidade com as obrigacoes por ele assumidas,

todas as condigdes exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a
‘ . qualificagdo, na contratacdo direta;

XVII- a obrigagdo de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de

cargos prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para

pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para

aprendiz;

XVIII- o modelo de gestdo do contrato, observados os requisitos

definidos em regulamento; XIX - os casos de extingao.

Os contratos individualizam relagGes juridicas especificas, razdao pela qual as
minutas devem considerar as peculiaridades de cada caso, devendo contemplar cldusulas
suficientes para detalhar o objeto, seu custo, 0s prazos, as obrigagoes envolvidas, as condicoes
de execucdo e etc.

Salienta-se que consta como diretriz da Nova Lei de Licitagdes e Contratos
. Administrativos a instituicdo, com auxilio dos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle

interno, de modelos de minutas de editais, de termos de referéncia, de contratos padronizados

e de outros documentos, admitida a adogao das minutas do Poder Executivo federal por todos
os entes federativos (art. 19, IV).

5 - DA CONCLUSAO

Em razao de todo o exposto, desde que observados os apontamentos indicados
nos tdpicos deste Parecer, opina-se pela posibilidade juridica da celebragao de contrato de
locacdo de imdvel por inexigibilidade de licitagdo, desde que se atente aos preceitos juridicos

acima descritos.

E o parecer, salvo melhor juizo.
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Dom Pedro/MA, 08 de novembro de 2024

Samiltton dplesus D. Tavare:
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ESTADO DO MARANHAO -
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO \ e
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

INEXIGIBILIDADE N° 04/2024
TERMO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N© 2024.1016.001/2024 - SEMUS

A Secretaria Municipal de Satide e Saneamento, acolhendo o parecer juridico exarado no
processo administrativo n® 2024.1016.001/2024 - SEMUS, reconhece ser Inexigivel a licitacio, e
ADJUDICA e HOMOLOGA com fundamento no Art. 71, IV, §4° da Lei n® 14.133/2021, a Locacio do
Imével para o funcionamento da Unidade Basica de Satide (UBS) Vila Cordeiro, localizada na
Rua Paz e Concérdia, S/N, Bairro: Vila Cordeiro, Alto do Pacote, Dom Pedro (MA), nos termos
doart. 74, inc.V, da Lei n? 14.133/2021 efetivada junto a Sra. Alany Bezerra Lima Ferreira, CPF N2
601.XXX.XXX-07, no valor de R$ 800,00 (Oitocentos reais) MENSAIS, ensejando no valor ANUAL

de R$ 9.600,00 (Nove mil e seiscentos reais).

Dom Pedro (MA), 08 de novembro de 2024.

/ 2 by
Andréia Vieira dos Santos
Secretaria Municipal de Saude
Matricula n® 3439-1
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PORTARIA N2 411/SEMAFIN - 07 DE NOVEMBRO DE 2024

PORTARIA N2 411/SEMAFIN - 07 DE NOVEMBRO DE 2024.
“DISPOE SOBRE A NOMEACAO DE SERVIDOR MUNICIPAL COMO
FISCAL DE CONTRATO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”
A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS DE
DOM PEDRO, ESTADO DO MARANHAD, no uso de suas atribuicées
legais, com fulcro nos dispositivos da Lei Organica Municipal, em
especial o art, 792, incisos Il e competéncias delegadas pelo Chefe do
Executivo, e, ainda, de acordo com os artigos 79, § 32, 1152 e 1179 da
Lein® 14,133/2024, e
RESOLVE:
Art, 12 - Fica designado o servidor JOSE DE ARIMATEIA FREITAS
SILVA, Matricula n® 3374-1, para fiscalizar, acompanhar e atestar as
despesas decorrentes do CONTRATO N2 099/2024-SEMAFIN, PE N°
007/2024, ARP N2 008/2024, que tem como objeto o Fornecimento
de motor, bomba, material hidraulico e material elétrico para
manutencao de Pogos Artesianos, para atender a Secretaria Municipal
de Administragao e Finangas e suas vinculadas, do Municipio de Dom
dro-MA, celebrado com a SEMAFIN e a Empresa A. C. B. ARAUJO
IRELI, com o perfodo de vigéncia de: 07/11/2024 a 31/12/2024,
Art. 22 - Esta Portaria entre em vigor nesta data.
Dé-se ciéncia.
Publique-se e Cumpra-se,

Ailton Mota dos Santos
Prefeito Municipal
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Cddigo identificador: 7b5e00a319cc3f1fbbeacf393ael709a

TERMO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO - INEXIBILIDADE N°
04/2024

INEXIGIBILIDADE N2 04/2024
TERMO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢ 2024.1016.001/2024 - SEMUS

A Secretdria Municipal de Salide e Saneamento, acolhendo o parecer
juridico exarado no processo administrativo n® 2024.1016.001/2024 -
SEMUS, reconhece ser Inexigivel a licitacdo, e ADJUDICA e
HOMOLOGA com fundamento no Art. 71, IV, §4¢ da Lei n® 14.133/2021,
a Locacdo do Imdvel para o funcionamento da Unidade Basica
de Saude (UBS) Vila Cordeiro, localizada na Rua Paz e
Concordia, S/N, Bairro: Vila Cordelro, Alto do Pacote, Dom Pedro
(MA), nos termos do art. 74, inc. V, da Lei n® 14.133/2021 efetivada
junto a Sra. Alany Bezerra Lima Ferreira, CPF N¢
601.XXX.XXX-07, no valor de R$ 800,00 (Oitocentos reais)
MENSAIS, ensejando no valor ANUAL de R$ 9.600,00 (Nove mil e
seiscentos reais). //“"

Ky,

.

Dom Pedro (MA), 08 de novembro de 2024. M f{ \

Andréia Vieira dos Santos Alves \ %‘{
Secretaria Municipal de Saude
Matricula n? 3439-1

Publicado por: JOEL PINHEIRO DE ASSUNGAO

Codigo identificador: ee65e7ddcfb061f88172de3d2ef71979

Publicado por: JOEL PINHEIRO DE ASSUNCAQ

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS

PRIMEIRO TERMO ADITIVO REFERENTE AO CONTRATO DE FORNECIMENTO N° 006/2024 .

PRIMEIRO TERMO ADITIVO REFERENTE AO CONTRATO DE FORNECIMENTO N° 006/2024 QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE FORTALEZA
DOS NOGUEIRAS ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E A EMPRESA SANTE HOSPITALAR EIRELI.
Por este instrumento, O MUNICIPIO DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS/MA, através da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - MA,
localizada a Rua Ovidia Nogueira, n 22 - Girassol, nesta cidade, inscrito no CNPJ sob o n® 06.080.394/0001-11, representado pelo Sr? Luiz Natan
Coelho do Santos, inscrito no CPF n2 279.656.433-91 e RG n2 1107806 SSP/MA, residente e domiciliado na Avenida Tancredo Neves, n? 883,
airro Area Avancada - CEP: 65805-000, Fortaleza dos Nogueiras/MA e pela Secretaria Municipal de SAUDE, 6rgao publico, inscrita no CNPJ sob
n? 12.658.017/0001/10, representada pelo (a) Secretario (a) Municipal de Saude, o{a) 5r2(2) André Rodrigues Francga, inscrito no CPF n2
048.582.073-07 e RG n? 036654342009-4 SSP/MA, residente e domiciliado na rua Ovidia Nogueira, n? s/n, bairro Girassol, Fortaleza dos
Nogueiras/MA, doravante denominado CONTRATANTE, e o(a) empresa SANTE HOSPITALAR EIRELI, inscrito no CNPJ/MF sob o n?
37.467.850/0001-04, sediado(a) na Rua 19, n® 119, bairro Sdo Félix, CEP 65.800-000, em Balsas-MA doravante designada CONTRATADA, neste
ato representada pelo Sr. Parmenides do Nascimento Sousa da Silva, portador(a) da Carteira de Identidade n? 052642232014-1
SESPDGPC-MA, e CPF n? 050,178.253-20, doravante denominada simplesmente CONTRATADA, ADITAM o contrato de n? 006/2024,
referente a Adesdo a Ata de Registro de Precos n? 010/2023, Processo Administrativo 00.062/2023 o qual reger-se-a pelas cldusulas e condigdes
estipuladas a seguir:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. O contrato principal tera sua Cladusula Primeira alterada, aumentando os quantitativos dos medicamentos em até 25% (vinte e cinco) por
cento.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO

2.1 A alteracdo dos quantitativos contratuais, ocorre em razao de solicitacdo da contratada, aceita pela contratante, nos termos da Justificativa
apresentada na Solicitacdo de Aditivo de Quantidade de acordo com o art. 65, Il, § loda Lei 8.666/93.
CLAUSULA TERCEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1 As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da seguinte dotagao orgamentaria:
Programa de atividade:

10.122.1004.2041.0000 - MANUTENCAO DA DEC. DE SAUDE - SEMUS

10.301.0017.2073.0000 - MANUTENCAO DO ATENDIMENTO BASICO, (PAB, ACS, PSF, NASF, FB, SB DUTROS);
10.301.0203.2043.0000 - MANUTENGAQ DO PROGRAMA DE VIGILANCIA EM SAUDE;

10,302.0210,2074.0000 - MANUTENCAD DO ATENDIMENTO DE ALTA E MEDIA COMPLEXIDADE E ESPECIALIZADA;
10,302.1315.1035.0000 - ACOES DE COMBATE AO COVID-19 - FMS.

Elemento de Despesa:
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1211172024, 10:55

Portal Naconal de Contratagdes Publicas
= "M Nacional de Contratacges Publicas Q =

M > i

Ato que autoriza a Contratacao Direta n°® 004/2024 / Fu'L’

(AN
0\
Uitma otualizagdo 12/11/2 ; '“-'-—‘-—C -
\ ; ¢

Local: Dom Pedro/MA  Orgao: MUNICIPIO DE DOM PEDRO B

Unidade compradora: 1723 - Secretaria Municipal de Salude de Saneamento Basico

Modalidade da contratagéo: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14133/2021, Art 74,V Tipo: Ato que autoniza a Contratagao Direta

Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de preco: Nao

Data de divulgacao no PNCP: 12/11/2024  Situacao: Divulgada no PNCP

Id contratagao PNCP: 06137293000130-1-000070/2024  Fonte: STARTGOV SOLUCOES EM TECNOLOGIA LTDA

Objeto:

Locagao do Imovel para o funcionamento da Unidade Basica de Saude (UBS) Vila Cordeiro. localizada na Rua Paz e Concordia, S/N, Bairro: Vila

Cordeiro. Alto do Pacote, Dom Pedro (MA),

. VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA COMPRA
R$ 9.600,00 R% 9.600,00
|
ltens Arquivos Historico
| ———
Numero Descrigdo Quantidade Valor unitario estimado Valor total estimade Detalhar
LOCAGAO DE IMOVEL PARA 12 RE 800,00 R$ 9.600,00 @

FUNCIONAMENTO DA UBS
VILA CORDEIRO. PARA
ATENDER AS DEMANDAS DA
SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE DOM
PEDRO/MA
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